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PREMESSE : Il campo di applicazione del presente Regolamentoparadutti gli interventi
inclusi nei Piani di Zona per I'Edilizia Economiea Popolare di cui alla legge n. 167 del
18.04.1962 e successive modificazioni ed integrazimonché per tutti gli interventi inclusi in
Programmi Costruttivi nei quali, totalmente o pahziente, si prevedono agevolazioni
pubbliche in qualsiasi modo concesse.

L'applicazione del presente regolamento riguardadjuutte le convenzioni stipulate sia prima
che dopo l'entrata in vigore della legge n. 179 Heélfebbraio 1992, i cui vincoli risultano
ancora in essere.



TITOLO | - GENERALITA'

ART. 1 - ACQUISIZIONE DI AREE ED IMMOBILI
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Le aree e gli immobili compresi nel piano di zoparvato ai sensi della legge 18 aprile 1962 n.€.67
successive modificazioni ed integrazioni, salvoligugia di proprieta del Comune, nonché quelle su
cui realizzare programmi costruttivi da attuaresemsi del presente Regolamento verranno acquistate
secondo le vigenti disposizioni in materia.

Conseguentemente spettera alla Giunta Comunald &dredtore di Settore, secondo le rispettive
competenze, assumere decisioni in merito a:

dar corso agli espropri e promuovere le procedumecupazione d'urgenza eventualmente necessarie;
avviare accordi transattivi per le determinaziommgensuali degli indennizzi di esproprio 0 acquisti
pendenza di esproprio; alla liquidazione degli muezi a fittavoli, mezzadri, coloni o comparteaigia
costretti ad abbandonare i terreni espropriandiché alle indennita definitive di esproprio detarate

ai sensi delle norme vigenti.

1.2

Nel rapporto di cui al successivo paragrafo 1.3adee di cui sopra sono conferite nel patrimonio
indisponibile dell'Ente per venire concesse intwirdi superficie ai soggetti di cui all'art. 12/vero
cedute in proprieta ai soggetti di cui all'art. &Bo scopo, comune al duplice regime di godimetaite
aree, di costruirvi case di tipo economico e pamodarelativi servizi urbani e sociali.

1.3

Il rapporto tra aree da concedere in diritto diestipie ed aree da cedere in proprieta e stabilito,
termini volumetrici, a norma dell'art. 35, XI commdella Legge 22 ottobre 1971, n. 865, dal
programma pluriennale di attuazione del piano diazdi cui all'art. 38 della legge 22 ottobre 1971
865 cosi come modificato dall'art. 1 della leggegRigno 1974, n. 247.
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Sara possibile utilizzare aree non ancora inclieprogramma pluriennale, per la realizzazione di
interventi di edilizia residenziale a totale caridello Stato o della Regione o comunque fruenti di
contributo statale o regionale, nonché di altri gpammi comunque agevolati o beneficiari di
finanziamenti della CEE, del Fondo di RistabilimeBuropeo, di Societa di Assicurazione o di Enti ed
organismi pubblici che promuovano interventi nétae dell'edilizia economica e popolare.

Possono altresi essere autorizzati interventi dized autofinanziata su aree non ancora incluse ne
programma pluriennale, purché siano inclusi e cemphtari a programmi di edilizia
sovvenzionata/agevolata riguardanti lotti interparti organiche degli stessi, quando sia necessario
garantire I'unitarieta nella esecuzione delle idabpere di urbanizzazione.



ART. 2 - PROCEDURA CONCORSUALE PER L'ASSEGNAZIONE DELLE AREE

In ottemperanza al principio di trasparenza deédllaz amministrativa, sancito dalla legge 7.8.1990 n
241 per tutti gli enti pubblici, nel rispetto deinxipi di imparzialita e buona amministrazioneex pna
immediata e facile controllabilita delle proceduredei passaggi in cui si esplica l'operato della
Pubblica Amministrazione, il Comune quando inteaderettere in attuazione tutti o parte degli
interventi di edilizia economica e popolare, apgrave pubblichera un apposito "Awviso Pubblico", al
fine di garantire un comportamento lineare di dbemza amministrativa nella scelta degli operatari
assegnare le aree del piano di zona medesimo.

I Comune potra consentire la pluralita di rappréaeza dei soggetti attuatori (Cooperative, Imprese
Enti Pubblici istituzionalmente operanti nel cangad'edilizia economica e popolare).

La deliberazione con cui il Comune approva I' "Aa/Pubblico” deve indicare gli obiettivi e le fiial
della politica della casa che si vogliono perseguion un‘attenta analisi e valutazione del falgpieo
abitativo che si intende soddisfare; nella deliber@e dovranno essere indicati i tempi per la
conclusione del procedimento, nonché le motivazinicriteri per la scelta degli operatori.

L' "Awviso" dovra essere pubblicizzato mediantdfisaione di manifesti locali nonché tramite {tuitti
mezzi che I’Amministrazione reputera utile utilizza

L' "Awviso" dovra contenere almeno i seguenti elethe

- le aree e le volumetrie che il Comune intendergodn attuazione con l'esatta indicazione delle
guantita e dell'ubicazione delle aree da cedepedprieta, in conformita ai disposti della legistae
vigente;

- I'eventuale richiesta di realizzazione di un nton@edeterminato di alloggi:

1) da dare in locazione a nuclei familiari indicdéll’Amministrazione Comunale in risposta alla
situazione di emergenza locale, con preferenzacategorie sociali e/o particolari di utenti
(anziani, portatori di handicap, giovani coppieatti, ecc.);

2) destinati alla locazione per uso abitativo primger un periodo non inferiore a 8 (otto) anni,
cosi come indicato dall'art. 8 della legge 17.9218. 179;

3) da assegnare in godimento o in locazione pepanodo non inferiore a 8 (otto) anni, con
successivo trasferimento della proprieta deglissteisrelativi assegnatari o conduttori, cosi come
indicato dall'art. 9 della legge 17.2.1992 n. 179;

- lindicazione dei criteri prioritari nella sceltgegli operatori. Ai singoli criteri dovra essetéribuito
un punteggio, graduato in termini prioritari in baagli obiettivi che I'Amministrazione Comunale

intende perseguire, al fine della redazione dignaaluatoria delle domande prese in esame;

- i criteri di scelta nel caso in cui due o piu dorde concorrenti risultino fra loro a pari punteggi



- l'organo tecnico-amministrativo che provvederdistuttoria delle domande presentate ed alla
definizione della graduatoria.

L' “Awiso” dovra inoltre evidenziare la documeniaze minima che dovra produrre I'operatore

affinché sia ritenuta ammissibile la domanda degsazione di aree e che dovra essere la seguente:

a) il bilancio delle Imprese o dei loro Consorzi cdlegata I'attestazione di professionisti iscritjlia
appositi albi, in cui siano indicate le carattécist analitiche essenziali del bilancio, nonché la
consistenza economica e patrimoniale rapportdemntth dell'intervento proposto;

b) il bilancio delle Cooperative o dei loro Consoin allegato l'attestato di avvenuta positiva
revisione e dichiarazione con firma autenticatesensi della normativa vigente, che attesti la
capacita operativa rapportata all'entita dell'veeto proposto;

¢) la dichiarazione, con firma autenticata ai sensilad normativa vigente, che nei confronti
dell'operatore non siano awviate procedure di digtomentare, né che il medesimo operatore si
trovi in stato di liquidazione, amministrazione trotiata e di concordato preventivo;

d) la dichiarazione a termini di legge, da parte degti preposti, da cui risulti il numero degli axdt
nonché l'avwenuto pagamento dei relativi contribatiparte dell'operatore (Imprese, Cooperative di
produzione e lavoro e relativi loro Consorzi);

e) l'elenco di precedenti esperienze nel campo éalilcorredato da una sommaria descrizione degli
interventi, con priorita all'edilizia economica mdgre, con riferimento alle capacita operative,
produttive ed organizzative;

f) gli operatori che non hanno mai operato nel cadegitedilizia economica popolare, in sostituzione
della documentazione di cui al punto e), dovrannes@ntare: in caso si tratti di cooperativa -
certificato di iscrizione al registro prefettizidoecertificato di iscrizione all'Albo nazionale tel
societa cooperative edilizie di abitazione o ded loonsorzi di cui all'art. 13 della legge 31.1.299
n. 59; in caso si tratti di impresa - certificatoigtrizione al registro delle societa del Tribunal
competente, nonché iscrizione all'albo nazionalecdstruttori per categoria di lavori ed importo
adeguati all'intervento;

g) autocertificazione, resa ai sensi della normatiggente, di aver sempre adempiuto a tutti i patti
convenzionali relativi a precedenti interventi izzdti sul territorio nazionale

h) autocertificazione resa ai sensi della normatiggmnte di non essere stati assoggettati a sanzione
penale e/o pecuniaria negli ultimi tre anni, a desre dalla data di irrogazione della sanzione, per
il mancato rispetto di obblighi convenzionali prédeatemente assunti.

Laddove consentito dalla legge, in sostituzioneladelocumentazione richiesta, potranno essere
prodotte idonee autocertificazioni.



ART. 3 - CRITERI DI ASSEGNAZIONE DELLE AREE

| criteri generali tra i quali 'Amministrazione @minale potra scegliere quelli in base ai quali doup
essere valutate tutte le richieste di assegnazimgesono i seguenti:

a) precedenze fissate dalla legge, e cioe:

a.l. assegnazione prioritaria agli Enti pubbli@ ebttoposti a controllo pubblico istituzionalmente
operanti nel settore dell'edilizia economica e pay@ed alle Cooperative Edilizie a proprieta
indivisa,

a.2. per la quota delle aree da cedere in proprim&ferenza ai proprietari, al momento della
pubblicazione del bando dei terreni oggetto dirirgato, nel caso di singoli proprietari, gli stessi
devono avere i requisiti soggettivi richiesti passegnazione di alloggi economici e popolari;

b) presenza sul territorio comunale dell'operattirettamente o attraverso le strutture consorlié a
quali aderisce, valutata in base agli alloggi rzalii;

c) interventi di edilizia sovvenzionata e agevolatampresi nella programmazione pubblica di
iniziativa statale o regionale, nonché intervestidficiari di finanziamenti e/o fondi europei;

d) proposte di programmi complessivi (programmiegmiti - programmi di recupero urbanistico),
coordinati anche fra piu soggetti, in cui siancehite aree del piano di zona con I'ottica del recap
di vecchi quartieri degradati, edifici fatiscentidel ridisegno complessivo di parti del territorio
comunale in una logica di miglioramento della cudadiei servizi e dell'abitare;

e) proposte di utilizzo di materiali ecologici, norguinanti per I'ambiente né dannosi per la salute
degli utenti e finalizzati al contenimento del com® energetico ai sensi delle normative nazionali e
locali vigenti;

f) proposte di programmi edilizi "chiavi in manohe privilegino il rapporto qualita-prezzo; il costo
finale dovra risultare entro i livelli massimi fet$ in convenzione; il capitolato dovra essere
migliorativo e maggiormente articolato di quellpdiutilizzato dal Comune

g) grado di articolazione organizzativa della $tma rappresentativa nazionale, regionale, proalaci
cui aderisce la cooperativa edilizia o limpresaastruzione richiedente, nonché grado di capacita
di tale struttura nel fornire adeguate garanzieitigsorie a tutela dei rischi derivanti da vizi di
costruzione riconducibili agli artt. 1667 e 1668 @odice Civile, oltreché da inadempimenti per
pagamenti in conto e/o a titolo di caparra da pdegli assegnatari e/o promissari acquirenti degli
alloggi realizzandi.

I Comune potra decidere se gli operatori che haomenuto finanziamenti regionali e/o statali e/o
europei 0 comungue agevolati possano ottenerecpkati punteggi graduabili in relazione all'ential
finanziamento ottenuto al fine della determinazide#ta graduatoria, in tal caso questa decisiomeado
chiaramente essere indicata nell' "Avviso Pubblico”



E' comunque facolta del Comune di prendere in edamiehieste di assegnazione di aree, avanzate da
operatori che siano proprietari delle aree espaoplé ovvero, abbiano ottenuto finanziamenti rediona
e/o statali e/o europei 0 comunque agevolati sprazzedere all' "Awviso Pubblico".

In presenza di programmi edilizi da attuarsi aisselal presente Regolamento che prevedano intérvent
di recupero edilizio e/o urbanistico, 'Amministi@ze Comunale con puntuale e motivato atto
deliberativo pud individuare gli operatori cui agsare gli interventi, senza ricorrere all'apposito
"Awviso Pubblico”, nel caso che gli operatori sigmoprietari 0 promettenti acquirenti con contratto
preliminare di compravendita debitamente registrd beni oggetto di recupero al momento della
richiesta di assegnazione.

L'Amministrazione Comunale con motivata e documantieliberazione potra decidere di evitare il
ricorso all’Awviso Pubblico procedendo allindividzione diretta degli operatori in situazioni
particolari anche al fine di superare contenziositto.

Nella deliberazione con la quale il Comune indigdugli operatori dovra essere esplicitamente dato
atto:

- che sono state prese in considerazione tuttéchéeste specificando il numero delle domande
pervenute, il numero di quelle ammesse e il nurdeguelle escluse con le relative motivazioni;

- che i criteri e le procedure sono stati pienateeispettati;

ART. 4 - URBANIZZAZIONE DELLE AREE

4.1

L'esecuzione delle opere di urbanizzazione primdirizui all'articolo 4 della Legge 29.9.1964, n784
come modificato dall'art. 44 della legge 22 ottob®&1, n. 865, ivi compresi gli impianti telefoniwn
menzionati dalla citata legge 865/71, ma gia anradvéra le opere di urbanizzazione primaria dalla
circolare del Ministero dei Lavori Pubblici 31 mari972, n. 2015, puo essere affidata ai soggetti
assegnatari delle aree nei limiti previsti dallgeviti leggi in materia di Lavori Pubblici.

4.2
In tal caso, detti assegnatari, dovranno esegeliopére entro i tempi, osservando le modalita, redhe
i controlli e prestando le garanzie pattiziamemevenute nella convenzione.

4.3.

Spetta altresi ai soggetti assegnatari I'onerealivedere a tutti gli allacciamenti ai servizi gte e di
eseguire le opere necessarie a rendere gli scaoafidbrmi alle prescrizioni previste dalla legistar
vigente al momento di tale allacciamento.

4.4
Le opere di urbanizzazione secondaria, saranno aloremte realizzate dallAmministrazione
Comunale; potranno essere eventualmente affidatepexlatore le opere che si riferiscono



specificatamente all'intervento proposto nei lingitevisti dalle vigenti leggi in materia di Lavori
Pubblici.

4.5.

Ai fini del presente regolamento per "servizi urbarsociali" di cui all'art. 35, comma 1V, dellaglge
22.10.1971, n. 865, si intendono non solo tuttedere di urbanizzazione primaria e secondaria, ma
altresi tutte le funzioni necessarie, nell'ovvigpgtto delle vigenti prescrizioni urbanistiche,aall
corretta fruizione sociale dell'insediamento, quadigozi, laboratori artigiani di servizio, sporiell
bancari e simili.

ART. 5 - CARATTERISTICHE TIPOLOGICHE E COSTRUTTIVE DEGLI ALLOGGI

5.1

Le caratteristiche tipologiche e costruttive degjlbggi dovranno essere conformi a quelle previste
dall'art. 5 della Legge n. 408/49 nelle parti noadificate da successive disposizioni legislative.

Nel caso in cui lintervento benefici di finanziam@ pubblico dette caratteristiche dovranno essere
conformi alle normative specifiche previste neative leggi di finanziamento.

5.2

| relativi progetti dovranno altresi conformardieadigenti Leggi in materia di risparmio energetido
superamento delle barriere architettoniche, direizaa e ad ogni altra norma connessa all'agibilita
dell'intervento ed alla abitabilita degli spaziidenziali.

ART. 6 - PERTINENZIALITA' DELLE AUTORIMESSE/POSTIA UTO

6.1

| posti auto e le autorimesse che costituiscontir@rza dell’edificio cui sono riferiti, devono ese
assegnati/ceduti dall'operatore esclusivamenteaagiegnatari/acquirenti degli alloggi ivi realizdan

Di tali posti auto almeno uno deve essere previstoe box individuale di dimensioni non superiori a
mq. 18; esso costituisce pertinenza dell’alloggip € riferito e non pud essere assegnato/ceduto
dalloperatore separatamente dall’alloggio stesdoetta clausola €& valida anche per le
assegnazioni/cessioni successive alla prima.

6.2

Per quanto riguarda i posti auto eccedenti quélpedtinenza dei singoli alloggi, gli stessi posson
essere ceduti prioritariamente a nuclei familiasegynatari di un alloggio nell’edificio realizzatall’
Operatore, a condizione che, alla fine, gli stessi risultino proprietari di piu di n. 2 (due) piosatito
oltre a quello di pertinenza dell’alloggio acquista

6.3

Nel caso di disponibilita di ulteriori posti autglj stessi potranno essere assegnati/ceduti artchéra
nuclei familiari esterni all'intervento, secondo dadita, criteri e prezzi fissati dalla convenzicina
Comune ed Operatore.



ART. 7 - CESSIONE DI ALLOGGI IN PROPRIETA": DETERMI NAZIONE DEL PREZZO DI
PRIMA ASSEGNAZIONE/CESSIONE E SUA REVISIONE

7.1

| costi massimi degli alloggi dovranno essere daghlli dalla Giunta Comunale ed inseriti nella
convenzione attraverso l'analisi di un'articola@oeumentata proposta di costo da parte dell'operat
assegnatario dell'area. Tali costi potranno eddiffierenziati in base alle caratteristiche tipoldw e
alle finiture.

Il costo massimo cosi definito sara il prezzo dinarassegnazione per mqg. di Superficie Complegsiva
S.C.) costituita dalla Superficie Utile ( S.Uayymentata del 60% delle Superfici nette non regidén
(S.nr.).

Per Su si intende:
- la superficie di pavimento degli alloggi, miswratl netto dei muri perimetrali e di quelli interdelle
soglie di passaggio e degli sguinci di porte edires

Per S.n.r. si intende:

- la superficie risultante dalla somma delle supedi pertinenza degli alloggi, quali logge, bab&o
cantine e soffitte, e di quelle di pertinenza aelfanismo abitativo, quali androne d’ingresso, ipati
liberi, volumi tecnici, centrali termiche ed alloicali a servizio della residenza - queste ultimeiota
proporzionale alla Su dell’alloggio - misurate atto dei muri perimetrali e di quelli interni;

- la superficie da destinare ad autorimesse o0 puoatichina coperti di pertinenza dell’organismo
abitativo, comprensiva degli spazi di manovra, tuestimi in quota proporzionale alla Su
dell'alloggio.

7.2

Al fine della revisione del prezzo di cessione dafjbggi sara riconosciuta la revisione dei prezzi
esclusivamente sul costo di costruzione, che catiwgalmente é stabilita nella percentuale dell' 85%
del prezzo di cui al precedente articolo.

Detta revisione decorre dalla data di stipula detlavenzione. Dalla data di individuazione del poez
massimo di cui al precedente punto 7.1 alla datatigula della convenzione, I'85% del prezzo e
aggiornabile di una quota percentuale non supemifimcremento dell’indice ISTAT del costo di
costruzione.

La quota revisionabile del prezzo di cessione/assagne pud essere aggiornata poi per il periodo
intercorrente dalla data della stipula della comi@me alla data di ultimazione lavori, applicando |
seguente formula per ogni mese di revisione:

Qfx=Qx(1+ Ix-li)
l



QF= media della sommatoria di Qfx

dove :

Qfx = Valore finale al mese x della quatgisionata

QX = Valore iniziale mensile della quogetto di revisione

IX = Indice ufficiale I.S.T.A.T. del ctwsdi costruzione, riferito al mese x

li = Indice ufficiale I.S.T.A.T. del ctis di costruzione riferito alla data di determiraz del
prezzo

Qf = Valore finale all’'ultimazione lavoretla quota revisionabile

Quando I'Operatore sia Impresa di Costruzioni,pegiodo di tempo tra l'ultimazione lavori e la pam
vendita dell’alloggio, il prezzo di cessione rewisiito pud essere aggiornato sulla base del 50% dell
variazione dell'indice ISTAT del costo di costruzeotra il mese successivo all’'ultimazione lavori e
quello di stipula dell'atto di prima cessione.

| trasferimenti di proprieta degli alloggi successil primo sono normati dal successivo articolo 8.

Per gli interventi che usufruiscono di agevolazifinanziarie pubbliche, la revisione del prezzoldeg
alloggi interessati da tali agevolazioni avverracoselo le modalita fissate, se ed in quanto
specificatamente stabilito, dalle rispettive nomagolanti I'erogazione del finanziamento medesimo.

L'Operatore dovra trasmettere alll Amministrazionen@nale, prima dell'atto notarile di assegnazione

o vendita degli alloggi, la seguente documentazione

- Prospetto con il calcolo per la determinazionkepdezzo di cessione delle singole U.l. per laficai
degli stessi

- Disegni esecutivi con riferimento alle singold.U.

- Elenco degli assegnatari gia individuati conritfeento alle relative U.I.

- Tabella con l'individuazione e la consistenzanidfa delle singole U.I.

- Dichiarazione Sostitutiva dell'atto di notorieths parte del legale rappresentante, che attettilau
superfici di cui sopra delle singole U.l. e delt&éno organismo abitativo.

Nella tabella definitiva dovranno essere evidemziat eventuali varianti apportate rispetto a quella
iniziale, varianti che dovranno comunque rispettireindicazioni tipologiche della convenzione
stipulata, del planivolumetrico nonché delle vigemrme in materia di Edilizia Economica e Popolare

In base alla deliberazione della G.R. del 15.3.19945/49344 e successive modificazioni ed
integrazioni, ai sensi della procedura di attuazioell'art. 20 Legge 17.2.1992 n. 179 e successive
modificazioni ed integrazioni & fatto obbligo di mzéone, sugli atti notarili di trasferimento della
proprieta degli alloggi di edilizia agevolata, d&icolo di non poter cedere o locare I'alloggioidante
dall'art. 20 della Legge 17 febbraio 1992, n. 1&49ella sanzione prevista dall'art. 12-bis delggke 1°
novembre 1965, n. 1179.

Conseguentemente, a decorrere dalla data di eritratjore della legge 179/1992, la cessione 0
locazione di alloggi di edilizia agevolata che vang effettuate senza la preventiva autorizzazione
regionale nel primo quinquennio dall'assegnaziondatyacquisto, comporteranno la risoluzione di
diritto dal contratto di mutuo agevolato e la deragh da ogni altro beneficio.



ART.8 - CLAUSOLE D'USO E GODIMENTO DEGLI ALLOGGI DO PO LA PRIMA
CESSIONE/ASSEGNAZIONE
Per tutti gli alloggi costruiti nel piano di zonanché a seguito di programmi costruttivi
da attuare ai sensi del presente Regolamento,use&ree cedute in proprieta che su
quelle concesse in diritto di superficie, dovramssere previste in ogni convenzione le
seguenti clausole:

a) gli alloggi e le relative pertinenze assegnetilti dagli operatori a persone
aventi i requisiti soggettivi richiesti, non possogssere alienati a nessun titolo, né su di
essi puo costituirsi alcun diritto reale di godirteerper un periodo di cinque anni dalla
data di prima cessione/assegnazione.

Per quelli assegnati da Cooperative Edilizie e paelli ceduti da Imprese di
Costruzione il termine di cinque anni decorre del#a del rogito notarile. In mancanza
dello stesso, nel caso in cui venisse posto inressmtenzioso di qualunque natura tra
gli assegnatari e I'operatore realizzatore dedfirénto, il termine di cinque anni decorre
dalla data di apertura del medesimo, determinalla base del deposito degli atti a
norma di legge.

Su richiesta motivata e comprovata degli assegfatquirenti, in assenza di
finanziamenti agevolati, il Comune potra concedeéeeoghe a tale divieto; la stessa
facolta é concessa al subentrante.

In tale eventualita il prezzo massimo di cessi@ra sleterminato con le modalita di cui
alla successiva lettera b), punto 2).

In caso di vendita degli alloggi e relative pertine, dopo la prima cessione, sia nel
primo quinquennio sia negli anni successivi, ervige& al Comune la prelazione
nell'acquisto degli stessi. I Comune, volendo @tae tale prelazione, dovra darne
conferma entro 30 (trenta) giorni dalla comunicaeiodella messa in vendita
dell'alloggio. Nella comunicazione in argomento @owo essere indicati l'esatta
descrizione dell'unita immobiliare e delle relatipertinenze, il titolo di provenienza,
noncheé il prezzo di vendita e le relative condizmmodalita di pagamento.

Si intende per comunicazione quella formalmentsegrtata al competente Servizio con
le modalita previste dallo stesso e regolarmerdtopollata.

Gli alloggi cosi acquistati dal Comune saranno datlocazione in conformita alle
disposizioni della convenzione che regola I'internee

b) trascorsi i cinque anni di cui al precedentetpu), i trasferimenti degli alloggi e
delle relative pertinenze, o la costituzione suidesmi di diritti reali di godimento,
potranno avvenire:

1) senza i vincoli previsti nelle relative convesdi riferiti ai requisiti soggettivi
dell’acquirente, al prezzo massimo di cessionechéral canone massimo di locazione,
a fronte del versamento di una somma determinatersi dell’'art. 31 della legge n.
448/1998 e s.m.i. significando che la percentuaébbattimento di cui al comma 48 del
medesimo art. 31 e determinata nella misura del. 50%

Detta somma sara determinata dagli Uffici Tecnizim@nali competenti.



Le percentuali di cui all’art. 29, comma 16-undsdiel D.L. 216/2011, convertito nella

legge n. 14/2012, per la soppressione dei vingeNipti dal comma 49 bis dell’'art. 31

legge 448/1998 e s.m.i. sono stabilite con riferitoeagli anni mancanti allo scadere del
periodo massimo previsto dall’art. 18 (L) del d.880/2001, come segue:

anni mancanti %

25-21 95%
20-16 90%
15-11 85%
10-6 80%
5-1 75%

trascorsi i 30 anni dalla stipula della Convenzitm@ercentuale da applicare € pari al
70%

Per il pagamento del corrispettivo viene consentitpagamento dilazionato in un
massimo di cinque annualita comprensive degli @s®r legali, significando che lo
stesso dovra essere interamente versato prima stgdlala dell’atto di trasferimento
delle unita immobiliari oggetto di soppressione diicoli, fatte salve altre forme di
garanzia.

Il pagamento del corrispettivo dovuto per la sopgi@ne dei vincoli sia su terreni ceduti
in proprieta che su quelli concessi in diritto dperficie, consentira le modifiche e/o
ampliamenti delle unita immobiliari anche oltrenhesure massime consentite dal Piano
per I'edilizia popolare mentre dovranno essereetisppe soltanto le limitazioni derivanti
dal PGT, dal Regolamento edilizio, nonché dallgiegbanistiche ed edilizie vigenti

2) a persona in possesso dei requisiti soggettexigti dalla relativa convenzione
0, in caso di deroga dei requisiti, dal successaito9 ed al prezzo determinato ai sensi
della relativa convenzione.

In mancanza di indicazioni convenzionali e in cdsderoga al trasferimento delle unita
immobiliari nei primi cinque anni, il prezzo massirdi cessione sara determinato come
segue:

al prezzo di prima assegnazione/cessione sara rdaggina quota corrispondente
allincremento percentuale medio degli indici ISTAEl costo di costruzione di un
fabbricato residenziale e dei prezzi al consumde@miglie di operai e impiegati; tale
nuovo prezzo sara diminuito di una percentuale eprezzamento attraverso un
coefficiente di degrado per ogni anno a decomdatesesto anno successivo a quello di
costruzione dell'immobile e stabilito nel modo segie:

A) 1% per i successivi quindici anni;

B) 0,50% per gli ulteriori trenta anni.

Se si fosse proceduto a lavori di integrale ristiraizione o di completo restauro
dell'unita immobiliare, 'anno di costruzione €& djoedella ultimazione di tali lavori
comunque accertato.

Al valore come sopra determinato potranno essegriaig le spese documentate e non
rivalutabili di manutenzione straordinaria, comérdee dall'art. 3 del d.P.R. n. 380 del
2001, affrontate dal proprietario dopo l'ultimazatei lavori.



Il citato prezzo massimo di cessione sara detetaidagli Uffici Tecnici Comunali
competenti

Gli ulteriori trasferimenti, qualora in quelli pregdenti non si sia gia optato per la
modalita di cui alla precedente lettera b), punjp dotranno avvenire scegliendo
I'opzione di cui ai sopra citati punti 1) e 2).

Nel caso di trasferimenti successivi al primo, qualavvenuti con le modalita di cui alla
precedente lettera b), punto 1), l'atto di cessia@ra esplicitamente riportare
'avvenuta corresponsione della somma necessaridapsoppressione dei vincoli di
alienazione delle unita abitative e loro pertinenze

Gli operatori sono obbligati a:

- inserire in tutti gli atti di assegnazione/cess delle singole unita immobiliari,

loro pertinenze e parti comuni, le clausole linmatdell'uso e godimento previste dal
presente articolo;

- comunicare al Comune l'avvenuto trasferimentongodo copia delle relative
note di trascrizione entro sei mesi dall’atto dsferimento.

Corrono gli obblighi di cui sopra anche per i pietari in tutti i casi di trasferimenti

successivi al primo.

L'inosservanza o linadempimento delle prescriziahi cui al presente punto
costituiscono presupposto per l'applicazione d&diezioni di cui al successivo articolo
25.

ART. 9 - REQUISITI DEGLI ASSEGNATARI/ACQUIRENTI/LOC ATARI

Fermo restando quanto stabilito per I'edilizia desiziale pubblica dalla L.R. n. 27 del 4.12.2009 e
successive modifiche ed integrazioni e quanto eitioi per gli interventi a totale carico dello Stato
della Regione o comunque fruenti di contributo adtato regionale fissati dalle relative leggi di
finanziamento, tutti gli acquirenti e/o assegnatigli alloggi, in proprieta o in locazione, devono
avere i seguenti requisiti soggettivi:

a) la cittadinanza italiana o di uno Stato appamé: all'Unione Europea oppure, in caso di
cittadinanza di altro Stato, essere residenti afiatda almeno cinque anni ed avere una regolare
attivita lavorativa;

b) la residenza, oppure I'attivita lavorativa neln@ine di Lecco, ovvero impegnarsi a trasferirlaent
la data di stipula dell'atto di compravendita @segnazione. In ogni caso la residenza dovraeesser
trasferita entro e non oltre 6 mesi dalla datattdistéazione dell'abitabilita del fabbricato nel lgusi
trovano gli alloggi.

c) non essere titolari essi stessi, il coniuge l@almente separato o altri componenti del nucleo
familiare del diritto di proprieta, di usufruttoi dso o abitazione, di altra abitazione adegudta al
esigenze della propria famiglia nella Provincid écco.

Si considera adeguata alle esigenze della famiglebitazione che, esclusi i vani accessori:
- abbia un vano abitabile per ogni componente dalhaidlia, con un minimo di due ad un
massimo di cinque vani. Si intendono per vani &litdée camere da letto, da pranzo, da



studio e da soggiorno, le soffitte abitabili, lecitie e gli spazi destinati all’abitazione,
separati da pareti che vadano di norma dal pavimehsoffitto, che abbiano luce ed aria
dirette ed una ampiezza non inferiore a 9 mq. ediikoffitto si trovi ad una altezza media
di almeno mt. 2,20 dal pavimento.
Detta abitazione sara considerata idonea qualonasieo gravata da diritto di usufrutto a
favore di terzi o non sia stata dichiarata inahi¢gab
d) non aver ottenuto essi stessi o0 altri compondgitinucleo familiare, I'assegnazione in proprieta,
con patto di futura vendita, in qualsiasi Comunktéegitorio nazionale, di altro alloggio costruito
su area ceduta in proprieta ed a totale caricandl@mntributo finanziario pubblico, oppure avéa g
ceduto (per non piu di due volte) l'alloggio actptis in precedenza, in proprietd o con patto di
futura vendita, con o senza contributi pubblicirmhziamenti agevolati, cosicché al momento della
nuova assegnazione/cessione non risultino né gtapridi detti alloggi, né beneficiari di alcun
contributo pubblico o finanziamento agevolato;
e) avere un reddito annuo complessivo non supedogeello determinabile ai sensi della legge 5
agosto 1978 n. 457 e successivi decreti ministerflativi, aumentato del 20%.
Questo reddito si calcola:
- sommando il reddito del nucleo familiare
- detraendo € 1.250,00 (milleduecentocinquantgg@d)gni figlio a carico;
- detraendo gli oneri deducibili e le detrazionirdposta
- apportando una ulteriore riduzione pari al 40%af@nta%) per i redditi da lavoro dipendente e
pari al 25% (venticinque%) per i redditi da lavaotonomo. Questa riduzione € calcolata sul
reddito al netto delle detrazioni di cui sopra.

Possono acquisire alloggi di edilizia economicaopgtare anche le persone singole che intendono
costituire un proprio nucleo familiare, purché magenni, aventi i requisiti di cui alle lettere & - ¢ -
d-e-f e sempreché si impegnino a prendereegesse ad abitare effettivamente gli alloggi stessi
entro 6 (sei) mesi dalla data di abitabilitd dddlfiacato o dalla data del relativo rogito notarilie
acquisto per gli alloggi gia realizzati.

| nubendi dovranno dichiarare di avere l'intenzidhsposarsi entro 12 mesi dalla data di attest@zio
dell'abitabilita del fabbricato ed impegnarsi comu@ a presentare il certificato di matrimonio aiaio
davanti al quale sara firmato l'atto di acquistli assegnazione.

In ambedue questi casi (persone singole e nubéenglijuisiti sopra indicati dovranno essere possedut
dalle singole persone senza riferimento alcunaealeo familiare di provenienza.

E' vietata l'assegnazione/cessione in propriefatdalloggi alla stessa persona o ad ogni membita de
sua famiglia con esso convivente, ad esclusioneaiidi cui al precedente paragrafo.

Qualora gli acquirenti e/o assegnatari di allogghdficiassero di contributi agevolati, i requisiti
dovranno essere verificati ai sensi della legdindinziamento cui sono riferiti.

Gli operatori dovranno fornire al Comune, nel moindn cui procederanno alla assegnazione/cessione
degli alloggi e relative pertinenze, e comunquengridella loro consegna, i documenti comprovanti il



possesso dei requisiti soggettivi da parte dgjddirassegnatari/acquirenti. Tali requisiti devassere
posseduti:

a) quando si tratti di Cooperativa:

- alla data della delibera con cui il ConsiglioAlhministrazione della Cooperativa ha assegnato ai
singoli soci gli alloggi e le relative pertinenzepd la stipula della relativa convenzione; taleadat
dovra risultare dal verbale sottoscritto dal prestd e dal segretario del Consiglio di
Amministrazione della Cooperativa;

b) quando si tratti di Impresa di Costruzione:

- alla data di stipula dell'atto preliminare d'aistp, debitamente registrato e trascritto, sotitiscr

dopo la stipula della relativa convenzione.

Sulla base di tali documenti il Comune provvedeénglativi controlli.

La violazione o inadempimento delle disposizioni pieesente articolo costituiscono presupposto per
I'applicazione delle sanzioni previste al succesaiticolo 25.

ART. 10 - INIZIO E ULTIMAZIONE DEI LAVORI

10.1
| progetti relativi agli edifici e alle inerenti epe di urbanizzazione devono essere presentatbnimu@e
entro sei mesi dalla data della deliberazione gpeava la relativa convenzione.

10.2
| lavori dovranno avere inizio entro un anno dallatifica di rilascio del Permesso di Costruire e
dovranno essere ultimati entro due anni dalla cocazione del loro inizio.

10.3
| rogiti notarili di assegnazione dovranno ess¢igukati entro due anni dalla data di ultimaziored d
lavori e gli alloggi dovranno essere occupati mecessivi sei mesi.

10.4
| termini di cui al comma 10.2 potranno essere qgati soltanto per cause di forza maggiore ovvero
per gravi e giustificati motivi che saranno valutilla Giunta.

ART. 11 - OBBLIGHI DI MANUTENZIONE

11.1
Tutti gli edifici devono essere mantenuti in buaoadizioni di efficienza e di decoro.

11.2
L'Ufficio Tecnico comunale potra effettuare periddicontrolli volti ad accertare lo stato di
manutenzione degli edifici.



11.3
Nel caso si riscontrasse incuria nella manutenzisingisporra agli aventi titolo di provvedere entin
congruo termine al ripristino delle condizioni dicienza e di decoro venute meno.
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Nel caso di persistente inerzia degli intimati,raemotificato atto di diffida da valere quale prggosto
per l'applicazione delle sanzioni di cui al sucbasarticolo 25.

TITOLO Il - CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

ART. 12 - SOGGETTI ASSEGNATARI E PRIORITA' NELLE AS SEGNAZIONI

12.1

Possono essere assegnatari in diritto di superficie

- Enti pubblici e/o sottoposti a controllo pubbligsiituzionalmente operanti nel campo dell'edilizia
economica e popolare;

- cooperative edilizie a proprieta indivisa;

- cooperative edilizie a proprieta divisa;

- privati in genere singoli od associati;

- imprese di costruzione.

12.2
La priorita di assegnazione dell’area é regolatgpdecedente art. 3.

ART. 13 - DURATA E RINNOVO DELLA CONCESSIONE

Il diritto di superficie & concesso per un massdhanni novantanove e potra essere rinnovato ulaa so
volta per un eguale periodo a condizione che i essionari:

- abbiano adempiuto esattamente alle obbligazissu@te con le singole convenzioni;

- abbiano inoltrato istanza al Comune per il rinmalella Concessione almeno un anno prima della
scadenza;

- si impegnino a versare al Comune il corrispetpieo il rinnovo della concessione.

ART. 14 - CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE E DEL RIN NOVO

14.1

Il corrispettivo della concessione in diritto dipsuficie e determinato con riferimento al valoiie d

acquisizione delle aree secondo le norme vigentmateria di espropriazione al momento della
cessione medesima. Per tale valutazione verra tp@onente considerato il costo sostenuto dal



Comune per la loro acquisizione - spese accessooieeri fiscali inclusi - e delle eventuali opeie d
urbanizzazione realizzate, od in corso d'opergadte del Comune stesso

Per gli interventi inclusi in specifici Programmio&ruttivi, il corrispettivo di concessione sara
determinato con riferimento alle indicazioni contennei Programmi stessi.

Le modalita di pagamento sono stabilite nella camiane di concessione.

14.2

Il corrispettivo per il rinnovo della concessionara pari all'indennita di espropriazione dell'area
secondo la normativa vigente al momento della sotizione della convenzione, aumentata delle spese
eventualmente sostenute dal Comune per il consoédio delle costruzioni o per il rinnovamento o
l'adeguamento delle opere di urbanizzazione.

ART. 15 - REGIME GIURIDICO DELLA CONCESSIONE

15.1
Il diritto di superficie e inalienabile fino a quém non siano state ultimate le opere per la cui
realizzazione il diritto € stato concesso.

15.2
Il trasferimento del diritto ad opere ultimate éra@sso soltanto a favore di soggetti aventi i ratjuis
previsti dal presente regolamento.

15.3
La concessione pud essere ipotecata in qualungugotesoltanto a favore di istituti di credito ed al
fine esclusivo di ottenere I'erogazione di mutuilperealizzazione delle opere.

ART. 16 - LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI E CRITERI DI PRIO RITA'

16.1

L'Operatore dovra trasmettere alllAmministrazionenttinale I'elenco degli eventuali locatari degli
appartamenti e la documentazione necessaria aificaedei requisiti degli stessi, ai sensi detl'd®
del presente regolamento

16.2

Ai sensi e per gli effetti dell'art. 45 della leg§e3.1978 n. 457, cosi come sostituito dall'artleBa
legge 23.12.1986 n. 899 e successive modifichatedriazioni, gli Operatori potranno anche cedeirre gl
immobili di edilizia economica e popolare realizzgnza il contributo dello Stato su aree in diriti
superficie o in proprieta, ivi compresi gli immdhkibn destinazione non residenziali, ad enti puibdi
societa assicurative nonché ad altri soggetti peibblprivati, anche in deroga a disposizioni l&gise

di cui al precedente articolo 9 ed ai canoni dalone di cui al successivo punto 16.5.



16.3

Fermo restando quanto definito dalla L.R. n. 274&P.2009 e successive modifiche ed integrazioni

per l'edilizia residenziale pubblica, nell'eventudbcazione degli alloggi da parte dell'operat@aa

data priorita, concorrendo comunque tutti gli akbguisiti previsti dal presente regolamento:

- a persone, residenti nel Comune di Lecco, colpatsfratto esecutivo

- a famiglie i cui alloggi siano interessati da gmnammi di recupero edilizio o urbanistico che
comportino il rilascio temporaneo delle loro abitai,

- a famiglie tra i cui componenti si annoverino tatwri di gravi handicap quando cio comporti la
necessita di disporre di un alloggio piu adeguato;

- a famiglie costituite da persone che abbiano pe5 anni ovvero che, non avendo tale eta, siano
totalmente inabili al lavoro;

- a famiglie residenti in alloggi di edilizia residziale pubblica in possesso del preawviso di
decadenza.

16.4

Gli assegnatari o acquirenti degli alloggi di clipaesente regolamento qualora, per comprovata
necessita, non potessero occupare tali alloggiratiow preventivamente richiedere autorizzazione
allAmministrazione Comunale alla locazione e centalmente trasmettere la documentazione
comprovante il possesso dei requisiti di cui dll'tdei locatari degli appartamenti stessi.

16.5
| canoni di locazione sono determinati in confoamdtla legislazione vigente alla stipula dei refati
contratti e, comunque, non potranno eccedere il {4§@attro per cento) del prezzo di

cessione/assegnazione dell'alloggio, cosi comeamatato in base al precedente art. 8 lettera bjtgpu
2).

16.5 - bis

Il dettato di cui ai sopra richiamati punti 16.4)&5), non trova applicazione qualora, gli asstgha
acquirenti degli alloggi di cui al presente regodsmto, si siano avvalsi della facolta di cui al gebente
art. 8, lettera b) punto 1).

16.6

| contratti di locazione potranno essere stipudaitthe con patto di futura vendita per un periodo no
inferiore a cinque anni a partire dalla fine lavori

In tal caso, i canoni di locazione versati saraomiateggiati e considerati come quota parte delzorez
finale degli alloggi.

16.7
Gli operatori potranno cedere/assegnare gli immoedlizzati senza il contributo dello Stato anehe
Societa ed Enti senza fine di lucro che concedergtinmmobili stessi in uso o godimento ai propri
SOCci.



ART. 17 - ESTINZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
17.1
Il diritto di superficie si estingue per naturakecdrso del termine o per decadenza della
concessione a norma del presente regolamento.

17.2

Allo scadere della concessione, fatta salva I'giotk rinnovo di cui al precedente

articolo 13, gli immobili costruiti e le loro pentnze diverranno automaticamente di
proprieta dell'Ente proprietario del suolo, semmennita alcuna.

Il concessionario ed i suoi aventi causa sono tencbnservare in buona condizione gl
immobili realizzati per tutta la durata della cosgiene, provvedendo ai necessari
interventi di manutenzione ordinaria e straordimari

17.3

| comuni possono cedere in proprieta le aree cosepmei piani approvati a norma della
legge 18 aprile 1962, n. 167, ovvero delimitateeaisi dell’art. 51 della legge 22 ottobre
1971, n. 865, gia concesse in diritto di superfamiesensi dell’art. 35, quarto comma,
della legge 22 ottobre 1971, n. 865, cosi comeigi@dall’art. 31 della legge n. 448 del
23.12.1998 e successive modifiche ed integrazioni.

La trasformazione del diritto di superficie in prigha puo avvenire a seguito di proposta
del Comune e di accettazione da parte dei singaprpetari degli alloggi e loro
pertinenze, per la quota millesimale corrispondemtefronte del pagamento di un
corrispettivo determinato ai sensi dell'art. 31yeoa 48, della legge n. 448/1998 e
successive modifiche ed integrazioni, significactie la percentuale di abbattimento é
determinata nella misura del 50%.

L’adesione alla trasformazione del diritto di sdjpée in proprieta, comportera la
conseguente sottoscrizione di formale convenziahmt@grazione e modifica di quella
in essere.

Per gli abbattimenti dei vincoli relativi a terrasoncessi in diritto di superficie avvenuti
in concomitanza alla trasformazione del dirittosdperficie in proprieta, la percentuale
di cui all'art.29, comma 16-undecies del D.L. 218/2, convertito nella legge n.
14/2012, e pari al 1%

Nell’'eventualita di richieste finalizzate alla sof@ppressione dei vincoli riferiti ad
alloggi costruiti su terreni ceduti in diritto digerficie, le percentuali di cui al citato art.
29, comma 16-undecies del D.L. 216/2011, saranmoddesime di quelle individuate
nel precedente art. 8, lettera b) punto 1)

Per il pagamento del corrispettivo viene consentitpagamento dilazionato in un
massimo di cinque annualita comprensive degli @s®r legali, significando che lo
stesso dovra essere interamente versato prima stgilala dell’atto di trasferimento
delle unita immobiliari oggetto di soppressione diicoli, fatte salve altre forme di
garanzia.



Per quanto non espressamente citato in materiasdiani successive alla prima di unita
immobiliari in diritto di superficie si fa riferiméo al precedente art. 8.

TITOLO Ill - CESSIONE IN PROPRIETA'

ART. 18 - SOGGETTI ASSEGNATARI E PRIORITA' NELLE AS SEGNAZIONI

18.1

Possono essere assegnatari in proprieta:

- i proprietari delle aree interessate dagli ineaty

- Enti pubblici e/o soggetti a controllo pubblicgtiiuzionalmente operanti nel campo dell’Edilizia
Economica e Popolare;

- le cooperative edilizie a proprieta divisa;

- le imprese di costruzione.

18.2
La priorita di assegnazione dell’area é regolatgpdsedente art. 3.

ART. 19 - PREZZO DI CESSIONE DELLE AREE

Il prezzo di cessione in proprieta e determinato dgéerimento al valore di acquisizione delle aree
secondo le norme vigenti in materia di espropriagial momento della cessione medesima. Per tale
valutazione verra opportunamente considerato docsgstenuto dal Comune per la loro acquisizione -
spese accessorie e oneri fiscali inclusi - e dalntuali opere di urbanizzazione realizzate, azbigo
d'opera, da parte del Comune stesso

Per gli interventi inclusi in specifici Programmos§truttivi, il prezzo di cessione sara determirain
riferimento alle indicazioni contenute nei Prograinsiessi.

ART. 20 - LOCAZIONE DEGLI ALLOGGI E CRITERI DI PRIO RITA'

Trova applicazione l'art. 16 del presente regoldmen

ART. 21 - RECUPERO DEL PATRIMONIO ESISTENTE

21.1
Il patrimonio edilizio da recuperare nell'ambitd g&ani di zona o nei Programmi costruttivi & sagge
alle disposizioni del presente articolo.



21.2
L'acquisizione degli immobili & effettuata a nordw titolo |, art. 1, del presente Regolamento.

21.3

Gli immobili dovranno essere assegnati in proprietacon precedenza assoluta ai proprietari
espropriandi, ovwero a chi sia promittente acquéetdegli immobili con contratto preliminare di
compravendita debitamente registrato.

21.4
Gli operatori interessati, dovranno far pervenireposte di convenzionamento corredate dai progetti
d’intervento.
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La Giunta Comunale procedera, all'assegnaziondla&dtgpula della convenzione, qualora le proposte
ed i progetti presentati dall'operatore siano confcalle norme vigenti nel Comune e gli stessi
dimostrino adeguata capacita, organizzativa e fiaaia.

TITOLO IV - GARANZIE E SANZIONI

ART. 22 - FIDEIUSSIONE O GARANZIA DEGLI OBBLIGHI CO NVENZIONALI

22.1

In ogni convenzione, a garanzia del concreto etteesalempimento di tutte le obbligazioni in essa
contenute, dovra prevedersi l'obbligo per l'opemtdi prestare, a favore del Comune, idonea
fideiussione bancaria, prestata da istituti di itoed da banche autorizzate all'esercizio dellatidi
bancaria ai sensi del D.Lgs. 385/1993, o assiaaragirestata da imprese di assicurazione autorizzate
alla copertura dei rischi ai quali si riferiscedlbigo di assicurazione. Le garanzie possono essere
prestate anche da intermediari finanziari iscrigil’elenco speciale di cui all’art. 107 del D.Lgs.
385/1993, che svolgono in via esclusiva o prevalatiivita di rilascio di garanzie, a cid autoritzztal
Ministero del tesoro, del bilancio e della prograazione economica, ai sensi dell’art. 145, comma 50
della Legge n. 388/2000.

L'importo di tale fideiussione verra determinatovdita in volta in relazione all'entita dell'intemnto
programmato e dovra coprire una quota congruaatbaomplessivo dell'intervento.

Il costo della fideiussione sara riconosciuto asibito del piano di ripartizione dei capitali intits
come onere finanziario.

22.2

La fideiussione dovra prevedere l'obbligo di autboearinnovo fino a dichiarazione liberatoria da
rilasciarsi espressamente dal Comune previa vardidntegrale adempimento da parte dell'operatore
di tutte le obbligazioni assunte con la convenzione

Tale polizza potra essere svincolata dal Comundestralmente all’approvazione del certificato di
regolare funzionalitd e comunque entro dodici ndedlia data di ultimazione dei lavori, previa rictie

da parte dell'operatore.



ART. 23 - TERMINI DA CUI POTER CHIEDERE AGLI ACQUIR ENTI/ ASSEGNATARI
ANTICIPAZIONI SUI COSTI DEGLI ALLOGGI

| soggetti individuati quali assegnatari di areépiano di zona o di interventi in programmi costird

potranno richiedere ai futuri assegnatari/acquiranticipazioni sui costi degli alloggi da realizea

esclusivamente a partire:

- se si tratta di Cooperative: dalla data dellabéeh con cui il Consiglio di Amministrazione della
Cooperativa ha assegnato ai singoli soci gli allege relative pertinenze;

- se si tratta di Impresa di Costruzione: alla ddtastipula dell'atto preliminare d'acquisto,
debitamente registrato e trascritto.

L'inosservanza di tale disposizione comporta I'ay@zione a carico esclusivo dell'operatore di una
penale pari al 15% dell'importo corrisposto.

ART. 24 - OBBLIGO DI CONSEGNARE AGLI ACQUIRENTI/ASS EGNATARI COPIA
DELLA CONVENZIONE E DEI RELATIVI DOCUMENTI FINANZIA  RI E TECNICI

E' fatto obbligo agli operatori in aree del pian@dna di consegnare agli acquirenti/assegnatgiaco
della convenzione stipulata, corredata dal relagiiano economico finanziario e descrizione tecnica
dell'intervento. Ogni singola violazione accertatanportera all’operatore una penale da € 250,00 ad
2.500,00

ART. 25 - SANZIONI PER LA VIOLAZIONE O L'INADEMPIME NTO
DEGLI OBBLIGHI CONVENZIONALI

Per la violazione o linadempimento degli obbligbonvenzionalmente assunti dall’operatore
concessionario/cessionario, potranno applicarsaggiunta alle sanzioni penali ed amministrative
previste dalle leggi vigenti e dai Regolamenti Caaly le seguenti sanzioni:

a) la decadenza della concessione con consegugitnegi@ne del diritto di superficie o la risoluzen
del contratto di trasferimento della proprieta ‘'dedla residenziale;

b) l'applicazione di una penale compresa tra urimandell'l% ed un massimo del 7% dell'importo
delle opere eseguite in difformita, ovvero da umimd di € 250,00 ad un massimo di € 1.000,00
qualora la violazione non sia riferita allesecngodi opere edili, da determinarsi in relazione
all'entita ed alla importanza delle violazioni @d@mpimenti in tutti i casi in cui dette violaziami
inadempimenti non comportino la pronuncia di deoadedella concessione o di risoluzione del
contratto.

La determinazione dell'importo della penale avveaacura del Comune che introitera le
corrispondenti somme.

La decadenza della concessione e la risoluzioneadtatto di cessione o l'applicazione della pgnal
limitatamente all'inadempiente, sono approvatevigrdiffida, dal Direttore di Settore.



La dichiarazione di decadenza e la risoluzione ateltratto di cessione, da trascriversi a cura del
Comune e da natificarsi nelle forme di legge sil@ggratori o loro aventi causa sia agli altri etli
interessati, & prevista per i seguenti gravi ingueranti:

1) qualora l'operatore non provveda a presentare ddenger il rilascio del Permesso di Costruire
entro il termine fissato di sei mesi dalla dataladalelibera comunale di approvazione della
convenzione o non proceda all'inizio o all'ultintam dei lavori di costruzione degli edifici entro
trenta giorni dalla scadenza del termine ultimatolee I’Amministrazione avesse concesso al
medesimo per l'inizio ed il completamento dellerega questione;

2) qualora l'operatore realizzi opere edilizie graente difformi da quelle previste in convenzione,
salva l'applicazione delle sanzioni previste deildenti disposizioni di legge;

3) qualora si verifichino modifiche negli scopiiigzionali dell'ente concessionario/cessionarioed n
presupposti che sono stati tenuti presenti al dieléa determinazione dell'ammontare del contributo
richiesto per la realizzazione delle opere di uibmzione secondaria;

4) qualora l'operatore o i suoi aventi causa poaganessere atti che, in modo diretto o indiretto,
compromettano le finalita pubbliche e sociali per duali l'insediamento residenziale é stato
realizzato;

5) qualora si verifichi lo scioglimento e/o il felento dell’operatore concessionario/cessionarimar
dell'integrale realizzazione dell'iniziativa;

6) qualora sia stata notificata al Comune nei termi legge, ad istanza dell'lstituto di Creditoech
avesse concesso mutuo ipotecario per il finanzitonetelle costruzioni, linadempienza
dell'operatore o - dopo il frazionamento del mutwiei suoi aventi causa nel pagamento di almeno
due semestralita consecutive del mutuo o, comunqualora sia stata comunicata al Comune
l'esistenza di atti di esecuzione immobiliare aicoardi singoli aventi causa dall'operatore
conseguentemente a situazioni varie di insolveregli dstessi. In questi casi il Comune puod
dichiarare la decadenzalrisoluzione, limitatamenédlinadempiente, previa valutazione
dell'economicita dell'operazione; il Comune subendtrnella proprieta dell'immobile ed in tutti i
rapporti obbligatori derivanti da mutui ipotecarpevvedera pertanto ad una nuova assegnazione
dell'alloggio; il nuovo assegnatario subentrerdem@ titolo accollandosi la totalita degli obblighi
convenzionali, rifondendo alllAmministrazione Coraleh anche le quote eventualmente versate
dalla stessa all'lstituto di Credito

TITOLO V - DISPOSIZIONI FINALI E TRANSITORIE

ART. 26 - NORMA TRANSITORIA

Le disposizioni del presente Regolamento riguardgintart.li 7 - 9 - 16 - 17, sono
applicate, su richiesta dell'interessato, attraverspecifico provvedimento
amministrativo, anche a quegli interventi per ilgeagia stata stipulata la convenzione
di attuazione ai sensi dell’art. 35 della leggelR21971 n. 865 e successive modifiche
ed integrazioni.

Con riferimento alla L. 448/1998, con provvedimertdel Direttore di Settore, su
richiesta dell'interessato, sono derogate le comwen gia stipulate con la soppressione
dei limiti di godimento previsti dall’art. 35 dellaegge 22.10.1971 n. 865 e successive
modifiche ed integrazioni in cambio di un corrigpet per ogni unita abitativa e relative



pertinenze, calcolato secondo le modalita dell'@rtlettera b), punto 1) del presente
regolamento, fatta salva la facolta di sceglieemza limiti temporali, I'opzione di cui
all'art. 8, lettera b), punto 2).



