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| Lecco

ORIGINALE

DELIBERAZIONE DELLA

Numero 265 del 20.12.2012

OGGETTO:

APPROVAZIONE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO E

RELATIVA CONVENZIONE ATTUATIVA, IN VARIANTE Al PERMESSO
DI COSTRUIRE CONVENZIONATO PER OPERE DI RISTRUTTURAZIONE

EDILIZIA  MEDIANTE

DEMOLIZIONE E

RICOSTRUZIONE E

FORMAZIONE DI AUTORIMESSE INTERRATE NELL'AMBITO DELLA
PROPRIETA’ SITA IN VIA LAZZARETTO N, 13.

L'anno duemiladodici e questo giorno venti del mese di dicembre alle ore 14.45 nella Sede
Comunale, si ¢ riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Sigg:

Virginio Brivio SINDACG P
Vittoric Campione VICESINDACQO P
Francesca Bonacing ASSESSORE P
Ivano Donato ASSESSORE A
Martino Mazzoleni ASSESSORE P
Francesca Rota ASSESSORE A
Michele Tavola ASSESSORE P
Armando Volonté ASSESSORE A
Elisa Corti ASSESSCORE P

Presiede l'adunanza il Dott. VIRGINIO BRIVIO

in qualita di SINDACO assistito dal

Segretario Generale Dott. PAOLO CODARRI incaricato della redazione del presente verbale.

IL SINDACO

accertata la validita dell’adunanza per il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta e
sottopone ali'approvazione della Giunta Comunale la seguente proposta di deliberazione:




rif. PROPOSTA prot. n. 58032

LA GIUNTA COMUNALE

Premesso che:

ia Societa Valassi Carlo s.r.l. & unica ed esclusiva proprietaria ed ha la piena disponibilita
degh immobili contraddistinti al N.CE.U. foglic 3 del Comune Censuario ed
Amministrativo di Lecco, mappali n. 736 subalterni 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,
19, 20, 21, 22 e 23, pervenuti alla Societd stessa a mezzo dell’atto Repertorio n. 10884
del Notaiec Dr. Massimo Sotfocornola in data 27 luglio 2006 ¢ Repertorio n. 11160 del
Notaio Dr. Massimo Sottocornola in data 22 dicembre 2006;

la Societd Sirio s.r.l. & unica ed esclusiva proprietaria ed ha la piena disponibilita degli
immobili contraddistinti al N.CEU. foglio 5/a e 3/c del Comune Censuario ed
Amminisirative di Lecco, mappale n. 1374 subalterno 1, pervenuto alla Societa stessa a
mezzo dell’atto Repertoric n. 11703 del Notaio Dr. Massimo Sottocornola in data 1°
ottobre 2007;

fe aree su cui sorgono gli immobili sopra citati di proprieta dei Soggetti Attuatori, sono
individuate nel vigente Piano Regolatore Generale, approvate con deliberazione della
Giunta Regionale n. 49486 del 7 aprile 2000 e successive varianti, in zona “RG-A:
Residenziale in Genere — zona omogenea A”, e che parte del mappale 736 subalterno 9,
destinato a cortile comune confinante con la Via Lazzaretto e parte del mappale 1374
subalterno 1 sono individuati in zona “Aree per 1a mobilita-strada”;

relativamente alle sopra citate aree di proprieta del Soggetto Attuatore, Valassi Carlo
s, in data 28 luglio 2008 é stato rilasciato il Permesso di Costruire Convenzionato
prot. n. 48853/07 e che successivamente sono state depositate le seguenti Denunce di
Inizio Attivita rispettivamente in data 27 luglio /2011 prot. n. 35318/11 e in data 03
febbraio 2012 prot. n. 5918/12;

il Soggetto Attuatore, Valassi Carlo s.r.l, ha presentato ulteriore Permesso di Costruire
Convenzionato in data 03 agosto 2012 avente per oggette la richiesta di variante con
trasposizione volumetrica all’originario provvedimento n. 48833/07 del 28 luglic 2008, i}
tutto redatto a firma dell’Ing. Arturo Luca Montanelli con studio in Lecco — Via Ugo
Bassin. 11, iscritto all’Ordine degli Ingegnen della Provincia di Lecco al n. 271;

per la realizzazione dell’intervento edilizio originario ¢ stata stipulata una Convenzione,
cosi come previsto dal P R.G., in data 9 lughio 2008 n. 12311/7019 di rep. notaic dott.
Massimo Sottocormnola, registrata a Lecco in il 15 tuglio 2008 al n. 8655 serie 1T e che a
seguitoc della presentazione in data 03 agosto 2012 della variante con trasposizione
volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato st rende necessaria la
modifica/aggiornamento detla sopra citata Convenzione;

if progetto di variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire
Convenzionato, sviluppato su un’area di mq. 1.336,52 con previsione di edificazione per
me. 3.203.94 di Volume Virtuale a destinazione Residenziale, mq. 432.04 di Superficie
Lorda di Pavimento a destinazione Commerciale/Direzionale e mq. 19,75 di Superficie
Lorda di Pavimento a destinazione Attivita Produttiva, risulta conforme alle previsioni
del P.R.G. vigente e con particolare richiamo all’art. 23.1 delle NTA che assoggettano
all’acquisizione del Permesso di Costruire Convenzionato tutti gli interventi in zona
omogenea “A” che comportino ristrutturazione urbanistica e/o trasposizione volumetrica
su una superficie territoriale infertore a mq. 2000;

la Commissione Comunale per il Paesaggio ha espresso in data 20 settembre 2012 parere
preventivo favorevole alla richiesta di variante con trasposizione volumetrica al suddetto
Permesso di Costruire Convenzionato,
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— agh effetti della quantificazione delle aree destinate a standard urbanistici, ai sensi delle
leggi e regolamenti Comunali, a seguito della presentazione di Permesso di Costruire in
data 03 agosto 2012 per variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire
Convenzionato, si accerta che il fabbisogno minimo inderogabile aggiornato @&
individuato in un totale di mq. 1.343,99, cosi computati (come altresi dimostrato nello

schema di caleolo contenuto nell™Allegato n. 2 — 18/10/2012” alla presente
convenzione):
per la Residenza: me, 3.203,94 /100 x 28,34 mg/ab = mq.
908.00
per attivitd Commerciale: mqg. 432,04/100x 100 mg/mq = mq.
432,04
per attivita Produttiva: mq. 19,757 20x 100 mg/mg = mq.
3,95

~ a seguito di approfondita verifica, non risultando possibile reperire direttamente le
suddette superfici all’interno del comparto di intervento, visti ghi artt. 16 delle N.T.A. del
P.R.G. ¢ 46 della Legge Regionale n. 12/2005, lo standard da reperire viene monetizzato
al prezzo di Euro 241,67 al mgq., importo commisurato all’utilita economica conseguita
per effetto della mancata cessione delle aree, ¢ pertanto il Soggetto Attuatore Valassi
Cario s.rl. comrisponde al Comupe - all’atto della stipula della presente Convenzione, a
titolo di monetizzazione - la somma complessiva di Buro 17.542,82 (come da seguente
conteggio: mq 72,59 x €/mq 241,67 = Eurc 17.542,82 ), con riferimento al giudizie di
stima redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale;

Teruto conto che a seguito di Convenzione stipulata in data 09 luglio 2008, il Soggetio Attuatore,
Valassi Carlo s.r.l., ha gid comisposto al Comune di Lecco a titolo di monetizzazione la somma
complessiva di Euro 196.990,72 (centonovantaseimilanovecentonovanta virgola settantadue) sulla
scorta del seguente conteggio: mq. 1.271,40 x €/mq 154,94 = Euro 196.990,72.

Considerato che

— la realizzazione delle opere edilizie oggetto del Permesso di Costruire Convenzionato
avverra in conformita alle previsioni dello strumento urbanistico generale vigente, in
conformita alle norme ¢ previsioni dello schema di convenzione allegato, nonché alle
previsiont det documenti ed elaborati tecnici costituenti il Permesso di Costruire
Convenzionato, gia richiamato;

— ai sensi deli’art. 14 comma 12 della Legge Regionale 12/2005 ¢ consentito apportare delle
varianti in fase di esecuzione dei lavori, senza la necessitd di approvazione di preventiva
variante alla convenzione, a condizione che tali variantt non alterino le caratteristiche
tipologiche di impostazione dell’intervento, non incidano sul dimensionamento globale
dell’insediamento ¢ non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse
pubblico o generale;

— per quanto riguarda le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, non essendo prevista
la realizzazione di opere di tale natura, il Soggetto Attuatore, Valassi Carlo s.rl., perse e
per 1 suoi successori ed aventi causa, si impegna a versare il contributo previsto determinato
sulla base delie tariffe unitarie vigenti;

— Pintervento assolve "obbligo di dotazione di parcheggi privati previste dalla L. 122/8% ¢
dail’art. 14 delie N.'T.A, collocando gli stessi ai piani interrati del fabbricato, come indicato
nelle tavole progettuali del Permesso di Costruire Convenzionato.

Per ogni ulteriore informazione riguardante il progetto si rimanda al tesio della bozza di
convenzione ¢ agli altri allegati a corredo della pratica di cui si compone la presente variante al
piano di lottizzazione, allegati al presente atto quale parte integrante e sostanziale dello stesso.

ooy ——
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Ritenuta propria la competenza visto 'art. 25 comma 8 bis della L.R. 12/2005 e suce. mod. ¢

integrazioni, considerato che traftasi di intervenio conforme alle previsioni deghi strument

urbanistici vigenti; '

- Vista la legge 1150/42 e successive modifiche e integrazioni;

- Vista la L.R.12/05 ¢ successive medifiche ¢ integrazioni,

- Visto il PRG vigente;

- Visto D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 TU.E.L.;

- Visti il parere tecnico espresso, nonché il parere di regolaritd contabile, ai sensi dell’art. 49 del
decreto legislativo n. 267/2000;

- Visto il Decreto Legislative 163/2006 ¢ successive modificazioni;

- WVisto il D.P.R. 06 giugno 2001 n. 380;

- Viste le leggi ¢ 1 regolamenti vigenti.

Acquisito ii seguente parere:
Parere favorevole espresso dalla Commissione Comunale per il Paesaggio in data 20
settembre 2012;

Con voti unanimi espressi nei modi di legge

DELIBERA

1. Di recepire le motivazioni ¢ le considerazioni confenute nelle premesse del presente
documento istrutiorio.

2. Di approvare il Permesso di Costruire Convenzionato riguardante 'area situata in Via
Lazzaretto n. 13, individuata al N.C.E,U., foglio n. 3 mappali 736 sub. 9, 10, 11, 20, 12, 13,
14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23 del Comune Censuario ed Amministrativo di Lecco,
composto dai seguenti elaborati:

Relazione tecnica;

.da 01 Progetto “Planimetria Generale™;

.da 02 Progetto “Pianta livelio - 17,

.da 03 Progetto “Pianta Piano Terra™

.da 04 Progetto “Pianta Piano Primo, Secondo, Terzo, Quarto e Sottotelto;

.da 05 Progetto “Sezioni AA, BB e CC;

.da 06 Progetto “Prospetti variante;

. da 07 Planimetria raffronto;

.da 08 Pianta Piano Interrato e Terra raffronto;

. da (9 Pianta Piano Primo. Secondo, Terzo, Quarto e Sottotetto raffronto;

.da 10 Progetto Sezioni AA, BB raffronto;

Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav
Tav

Allegati:

@

.da
.da
.da
.da
.da
.da

11 Progetto Prospetti raffronto;

12 Progetic Calcolo Volume;

13 Progetto Parcheggi, Superiicie Coperta e Area da cedere al Comune;
14 Progetto Verifica Legge 13/89;

15 Progetto Particolare Costruttivo,

16 Progetto Schema Fognatura;

Giudizio di Stima relativo al valore delle aree a standard oggetto di monetizzazione
redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale;

——
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s Schema di Convenzione Attuative dell’intervento edilizio di cw al Permesso &
Costruire Convenzionato sottoscritto dalle parti con allegato “Schema Riassuntivo
Calcolo Standard”™.

3. D1 approvare in via specifica I'allegato Schema di Convenzions Aftuativa regolante
intervento del Permesso di Costruire Convenzionato in argomento (allegato 1);

4. Di approvare ['allegato Giudizio di Stima relativo al valore delle aree a standard oggetio di
monetizzazione redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale
{allegato 2);

5. Di dare atto che il Soggetto Attuatore Societa Valassi Carlo s.rl. versera al Comune la
somma dovuta per I'urbanizzazione primaria e secondaria;

6. Di approvare la monetizzazione delle aree standard merenti il Permesso di Costruire
Convenzionato e autorizzare ’introito, al momento della stipula delia Convenzione atiuativa
dell’importo di €. 17.542,82 derivante dalla monetizzazione delle aree a standard non
cedute, al capitolo n. 1665 del Bilancio di competenza concernente “Proventi per
monetizzazione di aree per standard urbanistici” come da Giudizio di stima redatto dal
Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale allegato alla presente.

7. Di individuare nel Direttore del Setiore Pianificazione e Sviluppo Territoriale, quale
rappresentante del Comune, al fine della stipula della Convenzione urbanistica del Permesso
di Costruire Convenzionato;

Stante 'urgenza, con separata votazione, con voti unanimi

DELIBERA

Pimmediata eseguibilita della presente deliberazione, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del
decreto legislativo n. 267/2000.
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ALLEGATC ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 1D N,
58052 DEL 17.12.2012

SETTORE: FINANZIARIO, SOCIETA PARTECIPATE, GARE E CONTRATT!
SERVIZION BILANCIO E SOCIETA’ PARTECIPATE

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE

Al sensi delfart. 45 comma 1 del B. Las. n. 287/2000 si attesta la regolarita contahile delia

proposta di deliberazione in esame.

Lecco, 18.12.2012

1L DIRETTORE DEL SERVIZIO
Nadia Crippa

N 5, E e
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Pratica trattata da: Maria Gigvanna Dell’Oro



PARERE TECHICO DI CUIALL ART. 49 D.Lgs. 267/2000

Si espnme parere faverevaie in ordine alia regolanta tecnica della proposta di deinberaz&one avente ad ogge’fto

“APPR{}VAZEONE DEL PERMESSO DE COSTRUIRE CONVENZiONATO E RELATNA CGNVENZEONE ATTUATIVA
- AN VARIANTE AL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO PER OPERE DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA,

'MEDIANTE DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE, E FORMAZIONE Di AUTOR!MESSE INTERRATE NELL’AMB%TO
E}ELLA PROPRiETA’ SiTA INVIA LAZZARETTO N.13% ' .
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VARIANTE CON TRASPOSIZIONE V@LUMEE‘RECA AL E’ERMESS DE
COSTRUIRE CONVENZIONATO N. 48853/07 DEL 28/07/2008 E SUCCES%EVE
PROVVEDIMENTI PER LA DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE DI
FABBRICATO CON DESTINAZIONI RESIDENZIALE/COMMERCIALE E
SOTTOSTANTE AUTORIMESSA SITO IN LECCO, VIA LAZZARETTO N, 13,

BOZZA DI CONVENZIONE — 18/10/2012
Fra 1 sottoscritii Signori':

= BI v ceon 18I0 B L deconr s rernieer o
nella sua gualitd di Dirigente del Settore Pianificazione ¢ Sviluppo Territoriale dei
Comune di Lecco, C.F. 00623530136, domiciliato per la carica in Lecco, Palazzo
Comunale — P.za Diaz n. 1, in nome e per conto del quale interviene al presente atto
in forza del vigente Statuto Comunale, da ora in poi denominato Comune;

- Dott. Ing. VICO VALASSI nato a Lecco il 03/10/1937 e residente a Lecco - Via
Bezzecca n. 37, nella sua qualitd di Amministratore Unico della Societdh VALASS]
CARLO sl con sede in Lecco — Via Aspromonte n. 42, C.F/PIVA. (0908680135,
in nome e per conto della quale interviene nel presente atto in forza del vigente
Statuto Sociale,

< BIZ s A0 8 e B oceeciiiene. 1esidente a
i VI8 e , nella sua quatitd di .o della
socxeta SIRIO srl con sede in Lecco — Via Aspromonte n, 42, CF/PIVA,
01870770136, in nome e per conto della quale mtervzene nel presente atto in forza
del vigente Statuto Sociale.

- Le Societd Valassi Carlo szl ¢ Sitio sr.l de ora in poi denominate Soggetti
Attuatori.

PREMESSC

a} che Ia Societd Valassi Carle s.r.l. & unica ed esclusiva proprietaria ed ha la piena
disponibilitd degli immobili contraddistinti in N.C.E.U. al foglio 3 del Comune
Censuario di Lecco, Comune Amministrative di Lecco, mappale n. 736, subalterni 9,
10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, pervenuti alla Societa stessa a
mezzo deli’atto Repertorio n. 10884 del Notato Dr. Massimo Sottocornela in data
27/7/2006 e Repertorio n. 11160 del Notaio Dr. Massimo Sottocornola in data
22/12/20086;

v} che la Societa Sirio s.r.l. & unica ed esclusiva proprietaria eé ha la piena disponibilita
degli immobili contraddistinti in N.C.E.U. al foglio 5/a e 3/c del Comune Censuario
di Lecco, Comune Amministrativo di Lecco, mappale n. 1374 subalterno 1,
pervenuto alla Societd stessa a mezzo deil’atto Repertorio n. 11703 del Notaio Dr.
Massimo Sottocornoia in data 01/10/2007;

¢} che le aree su cui sorgono gl immobili sopracitati ¢i proprieta dei Soggetti Atiuatori,
sonc individuate nel vigente Piano Regelatore Generale, approvato con deliberazione

!

——




deila Giunta Regionale n. 49486 del 7 aprile 2000 e successive varianti, in zona “RG-
A Residenziale in Genere zona A” ¢ che parte del mappale 736 subalternc G,
destinato z cortile comune confinante con la Via Lazzaretto, e parte del mappale
1374 subalterno 1 sono individuati in zona “Aree per la mobilita-strada”;

d) che relativamente aile sopracitate aree di proprieta del Soggetio Attuatore Valassi

g)

h}

i)

Carle srl. in data 28/07/2008 ¢ stato rilasclate il Permesso di Costruire
Convenzionato prot. n. 48853/07 e che successivamente sono state presentate le
seguenti Denunce di Inizio Attivitd rispettivamente in data 27/07/2011 prot. n
35318/11 e 1n data 03/02/2012 prot. n. 5918/12;

che relativamente slle sopracitate aree di proprieta del Soggetto Attuatore Valassi
Carlo s.r.l. & stata presentata la Denuncia di Inizio Attivita in data 03/08/2012 avente
per oggetto la richiesta di variante con trasposizione volumetrica al Permesso di
Costruire Convenzionate n. 48853/07 del 28/07/2008, redatto dal Dott, Ing. Artaro
Luca Montanelli con studic in Lecco — Via Ugo Bassi n. 11, iscritto all’Ordine degli
Ingegneri della Provineia di Lecco al n, 271;

che, per la realizzazione deil’intervento edilizio di cui sopra, & stata stipulata la
Convenzione prevista dal P.R.G. del Comune stesso in data 9 luglio 2008 n.
12311/7019 di rep. notaio dott. Massimo Sottocornola, registrato a Lecco in data 15
luglio 2008 al n. 8655 serie 1T ¢ che a seguito della presentazione in data
03/08/2012 della variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire
Convenzionato. sj rende necessario 1’aggiornamento della sopracitata Convenzione
del 09/G7/2008; ' '
che 1l progetto di variante con trasposzzmr\e velumetrica al Permesse di Costruire
Convenzionato, sviluppato suun’area di mq. 1.336,52 con previsione di edificazione
per me. 3.203,94 di Volume Virtvale a destinazione Residenziale, mg. 432,04 di
Superficie Lorda di Pavimento a destinazione Commerciale e/o Direzionale € mq.
19,75 di Superficie Lorda di Pavimento a destinazione Attivitd Produttiva & conforme
alle previsioni del P.R.G. vigente ¢ con particolare richiamo all’art. 23.1 delle NTA
che assoggettano all’acquisizione del Permesso di Costruire Convenzionato tutti gii
interventi in zona “A” che comportino ristrutturazione urbanistica e/o trasposizione
volumetrica su una superficie territoriale inferiove a mq. 2000;

che la Commissione Comunale per il Paesaggio ha espresso in data 20/09/2012
parere preventivo favorevele alla richiesta di variante con trasposizione volumetrica
&l suddetto Permesso di Costruire Convenzionato, a firma del Dott. Ing. Arturo Luca
Maontanelli;

che il progetio di variante con trasposizione volumetrica al Parmesso di Costruire
Convenzionato in esame & composto dagli elaborati allegati alla delibera di Giunta
Comunale n. ... del i di approvazione della variante con trasposizione
volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato;

che il proprietario delle aree oggetto della variante con trasposizione volumetrica al
Permesso di Costruire Convenzionato, ovverc il Soggetto Attuatore Valassi Carlo
srl, ne gode la piena disponibilitd e garantisce la libertd delle aree stesse da
1scr1210n ¢ trascrizioni pregiudizievoli, da pesi, vincoli ed oneri di qualsiasi natura
che ne possano diminuire od impedire una utilizzazione conforme alle prescriziont

della variante con (rasposizione volumetrica al Permesse di  Costruire
Convenzionato;



k) che i Soggetti Attuatori dichiaranc di essere in grado di assumere tutti gli obblighi
che derivano dalla stipulazione della presente convenzione secondo le clausole in
©ssa conlenuie ¢ come integrate ed illustrate dagli elaborati costituent 1a variante con
trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato richiesto dal
Soggetio Attuatore Valassi Carlo s.rl;

51 CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE

ART. 1. - Premesse
Le premesse formano parte integrante ¢ sostanziale della presente convenzione,

ART. 2. - Attuazione

La realizzazione delle opere edilizie oggette della presente convenzione avverrd in
conformiti alle previsioni dello strumento urbanistico generale vigenie, in conformita
alle norme e previsioni della presenie convenzione, nonché alle previsioni dei
document ed elaborati tecnici costituenti 1a variante con trasposizione volumetrica al
Permesso di Costruire Convenzionato, richiamato in premessa,

Al sensi dell’art. 14 comma 12 della Legge Regionale n. 12 del 2005 & consentito
apporiare delle varianti in fase di esecuziome dei lavori, senza la necessity di
approvazione di preventiva variante alla presente Convenzione, a condizione che tali
varienti non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dell*intervento, non
incidano sul dimensionamento globale deil’insediamento e non diminuiscano Ia

dotazione di aree per servizi pubblici ¢ dj interesse pubblico 0 generale,

ART. 3, - Verifica del soddisfacimento degli standard urbanistici

Agli effetti della quantificazione deile arce destinate a standard urbanistici, ai sensi delle
leggi ¢ regolamenti Comunali, 2 seguito della presentazione della Denuncia di Inizio
Attivitd in data 03/08/2012 per variante con trasposizione volumetrica al Permesso di
Costruire Convenzionato, si accerta che i fabbisogno minimo inderogabile aggiornato &
individuato in un totale di mg. 1.343,99, cosi computati (come altres! dimostrato nello
schema di calcolo contenuto nell””Allegato n. 2 — 18/10/2012” alla presente
convenzione): '

- per la Residenza: me. 3.203,94 7 100 x 28,34 mg/ab  =mg. 508,00

- perattivita Commerciale: mq. 432.04/100% 100 mg/mg  =mq, 432,04

- perattivita Produttiva:  maq. 19,75/ 20% 100mg/mg = mq. 3,95

A seguito di approfondita verifica, non risultando possibile reperire direttamente e
suddette superfici all’interno del comparto di intervento, visti gli art. 16 delle N.T.A. de]
P.R.G. e art. 46 della Legge Regionale n. 12 del 2005, lo standard da reperire viene
monetizzate al prezzo di Euro ... ai mq., importo commisurate all’utilitd
cconomica conseguita per effetto della mancats cessione delle aree e pertanto il
Soggetto Attuatore Valassi Carlo s.r.l. cotrisponde al Comune, ali’atto dells stipula della
presente Convenzione, a titolo di monetizzazione la somima complessiva di Buro ...

{(pariamg ........ X Euro ... =HEuro ........... ), come da giudizio di stima redatto dal
Dirigente del Setfore Pianificazione e Sviluppo  Territoriale ed approvato con
deliberazione di Giunta Comunale n. ... del ......... :

Richiamata fa Convenzione stipuiata in data 08/07/2008, si precisa che i Soggetto
Attuatore Valassi Carlo sr.l. ha gid corrisposto al Comune di Lecco a titolo di
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monetizzazione Ia somma complessiva di Euro 196.950,72
{centonovantaseimilanovecentonovanta v&rgoia settantadue} {pari a mq. 1.271,40 x Ewo
154,94 = Euro 196.990,72).

ART. 4. — Cessione e asservimento di aree a destinazione pubblica

Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/0’%2698 completa degli allegati sotto
citati, si conferma che:

a}y il Soggetto Attuatore Velassi Carle sl cede al Comune che accetta la proprietd
dell’area meglio individuata con campitura verde chiaro nell’Allegato 17 alla
convenzione avenie superficie parl a mq. 62,24; nonché asserve ad uso pubblico a
favore del Comune che aceetia le seguentl superfici:

- area di proprietd meglio individuata con campitura rossa nell’”Allegato 17, aventfe
superficie pari a mg. 41,88;

- area di proprietd meglio individuata con campifura verde scure neﬂ”’AHegaﬁo 17,
avente superficie pari a ma. 34,46;

il tutto per una superficie complessiva di mq. 138,58, a parte del subalterno 9 del
mappale n. 736 per consentire rispettivamente ["ampliamento della via Lazzaretto e 1a
formazione del marciapiede, essendo quest'ultime parti integrantl dell’intervento
oggetto della variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire
Convenzionato.

by Il Soggetto Attuatore Sirio s.r.l. asserve ad uso pubblico a favcre del Comune che
accetta la superficie del’area di proprietd meglio individuate con campitura blu
nell”Allegato 17 avenie superficie pari a ma. 37,57 onde consentire il proseguimento
del marciapiede che il Soggetio Attuatore Valassi Carlo s.t.l. andrd a realizzare lungo la
via Lazzaretto.

I Soggetti Attuatori, per quanto conceme le parti di proprieta asservite ad uso pubblico,
mantengono la possibilitd di utilizzare i} sottosudlo di proprietd, conformemente alle
normative vigenti.

ART., §, - Resalizzazione diretta delle opere di urbanizzazione primaria
Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/07/2008 completa degli allegati sotto
citati, si conferma che il Soggetto Aftuatore Valassi Carlo sa.l, per sé, suoi successori
ed aventl causa a qualsiasi titolo, si obbliga a realizzare sull’area asservita ad uso
pubblico dei Soggetti Attuatori, le seguenti opere di urbanizzazione primaria a
scomputo degli oneri di urbanizzazione primaria: '
- realizzazione del marciapiede di uso pubblico hungo la via Lazzaretto per i fronti &
proprieta dei Soggetti Attuatori.
Le opere 41 urbanizzazione sopra indicate, del coste di Euro 27.282,19, risultano meglio
specificate nella tavola n. dals “Allegato n. 3%, nella Relazione Tecnica “Allegato n. 47
¢ nella Relazione di Stima dei Costi “Allegato n. 57, parti integranti e sostanziali della
Convenzione.
I Soggett{) Attuatore Vaiassi Carle sl st impegna inolire ad eseguire e opers stesse
nel pleno rispetto del D.Lgs. n. 163 del 2006 e s.mi. ¢ di tutte la norme vigenti in
materia ed alle prescrizioni esecutive che verranno impartite dagli organi comunall, per
mezzo della stessa impresa Valassi Carlo s.r.ll in possesse di tutte le attestazione ed i
requisiti previsti dal soprarichiamato D.Lgs. n. 163 del 2006 e s.m.i. ed in particolare, la
Dichiarazione atiestante i} possesso dei requisiti di cui all’art, 28 del D.P.R. n. 34 del
4
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2000 essendo Pimporto delle opere risultznte dalla Relazione ¢i Stima dei Costi
“Allegato n. 5 inferiore a Eurc 150.000,00,

La realizzazione delle opere di urbanizzazione primariz dovra avvenire prima della fine
dei lavori relativi all’intervento edilizic oggetto della variante con trasposizione
volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionate e dei successivi provvedimenti, in
modo che alla vltimazione degli edificl, questi ultimi risultino provvisti di tutti i servizi
di pertinenza in regolare esercizio ¢ comunque entro i temmn di validitd della presente
Convenzione.

1 Soggetii Attuatori si impegnanc a consentire in qualsiasi momento Vaccesso al
cantiere, limitatamente alle opere relative alla formazione del marciapiede, per ghi
opportuni conirelil da parte del funzionari del Comune, senza che tale sorveglianza
sollevi dalla responsabilita né il Diretiore dei lavori, né Pimpresa appaitatrice circa la
regoiare esecuzione delle opere e gli eventuali danni arrecati a terzi.

ART. 6.~ Contributi di ﬂrbamzzamm

Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/0?{2608 Pimporto presunto degli oneri
di urbanizzazione primaria relativi all’intervento di cui alla variante con irasposxzmne
volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato, risulta essere computato in Euro
27.282,19 (ventisettemiladuecentoottantadue virgola diciannove) sulla base delle tariffe
unitarie e delle modalita di calcolo dettate dalle normative vigenti,

Pertanto, sulla scorta del valore delle opere da realizzarsi determinate in precedenza, il
Soggetto- Attatore Valassi Carlo s.r.l si impegna a corrisponderne la differenza prima
del ritivo dell'atto abilitativo riferito alla variante con trasposizione volumetrica al
Permesso di Costruire Convenzionato.

Qualora il Soggetto Attuatore Valassi Carle s.r.l. dovesse sostenere oneri superiori, olire
a quanto dovuto sulla base dei conteggi utilizzando le tariffe Comunali, anche a guanto
preventivato in sede esecutiva per effetto della rivalutazione dei prezzi unitari
intercorsa, per errori ed omissioni nella progettazione, per opere necessarie
all’adeguamento a disposizioni normative successivamente intervenute, nonché dovute a
prescrizioni esecutive impartite dal Direttore dei Lavori, tali maggiori oneri rimarranno
a totale carico del Soggetto Attuatore Valassi Carlo sirl. senza che quest possano
richiedere ed ottenere rimborsi o contributi alcuni da parte del Comune.

Per quanto riguarda 'urbanizzazione secondaria, non essendone prevista alcuna
realizzazione, il Soggetto Attuatore Valassi Carle s.r.l, per sé, suoi successori ed aventi
causa, si impegna a versare il confributo previsto dalla legislazione vigente che sard
determinato al momento del rilascio dell'atto abilitative di variante con trasposizione
volumetrica el Permesso di Costruire Convenzionato sulle base delle fariffe unitarie
vigenti a tale data,

ART. 7. — Contributi afferente al costo di costruzione degli edifici
Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/07/2008, il Soggetto Attuatore Valassi
Carlo srl, per sé, suol successori ed aventi causa a qualsiasi titolo, si obbliga a
corrispondere al Comune il contributo commisurato al costo di costruzione degli edifici
previsto dalla normativa vigente, all’atio del ritiro dell'atto abilitativo di variante con
trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato relative all’edificio
stesso. Detto contributo verrd determinato daj competenti Organi Comunali suila base
delle disposizioni e del parametri vigenti alla data del rilascio dell'atto abilitative di
5
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variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruirs Convenzionaio e verrd
corrisposto secondo le modalita & con garanzie stabilite dal Comune.

ART. &. — Libertd da vincolo delle aree oggetto di cessione e/o asservimento ad uso
pubblico

Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/07/2008, i Soggettt  Attuatori
garantiscono, per quanto di competenza, di essere unici ed eselusivi proprietari delle
aree che, secondo la presente Convenzione vengono cedute in proprieta efo asservite ad
uso pubblice e che ne godono la piena disponibilita. Gerantiscono alires! fa libertd delle
aree stesse da iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli, da pesi, vincoli ed oneri di
qualsiasi natura che ne possano diminuire od impedire una utilizzazione conforme alle
prescrizioni deif'atio abilitativo di variante con trasposizione volumetrica al Permesso di
Costruire Convenzionato.

I Soggetti Attuatori assicurano inoltre che in tale libertd, le aree stesse verranno
mantenute sino alla stipulazione in forma pubblica della presente Convenzions. I
Soggetti Attuatori si riservano la facolta di costruire e mantenere gl impianti tecnologici
strettamente indispensabili per 1 costruendi edifici nel sottosuclo delle aree che VEeNngono
asservite all’uso pubblico, previa accetiazione dell’eventuale proposta da parte del
Conune. '

il Soggetio Attuatore Valassi Carlo s.r.l. si obbliga a predisporre, a proprie cure € spese,
i tipo di frazionamento per Pesatta individuazione catastale delle aree che verranno
cedute in proprietd e dsservite ad usc pubblico del soprasuclo, nei tempi wiili alla
stipulazione dei relativi atti e comunque entro i termini di wvalidita della presente
Convenzione. -

ART. 9. ~ Intervento sostitutivo del Comune

Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/07/2008, il Soggetto Attuatore Valassi
Carlo s.rl., per sé, suoi successori ed aventi causa 2 qualsiasi titolo, autorizza sin $ora
il Comune a sostituirlo, previa messa in mora del proprietaric e con un preavvise di
almeno 180 giomi, nella esecuzione delle opere sulle aree cedute in proprietd ¢ asservite
~all’'uso pubblico, qualora le stesse non venissero witimate nel termine preserifto o
fossero eseguite in contrasto con l'atto abilitativo di variante con trasposizione
volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato. In tal caso il Soggetto Attuatore
Valassi Carlo sl si impegna a corrispondere al Comune, I'importo previsto per i
singoli lavori, nonché a consuntivo delle spese, I’eventuale importo residuo a
conguaglio e a saldo, non appena ne verra fatta dal Comune la relativa richiesta. In caso
di mancata corresponsione delle somme richiests, il proprietario autorizza sin d’ora il
Comune, rinunciando a qualsiasi oppesizione, ad incamerare ed utilizzare le somme
garantite a mezzo della polizza fidejussoria di cui al successivo articolo 10 per Pimporto
residuo.

ART. 10, — Garanzic finanziarie :

- Richiamata la Convenzione stipulata in data 0S/07/2008, a garanzia dell’esatto
adempimento degli impegni assunti con la presente convenzione, il Soggetto Attuatore
- Valassi Carlo sl ha gia consegnato in data 09/07/2008 al rappresentante del Comune
di Lecco, che ha accetiate e ritirato, la fidejussione n. 9775/08 FC/gt rilasciata in data
27/06/2008  dalla  Deutsche -Bank s.p.a. dell’importo di Euro  27.282,19
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(ventisettemiladuecentoottantadue virgola diciannove), pari al 100% deli’importo delle
opere di urbanizzazione da realizzare, Tale polizza non avrd alcuna scadenza di validita
temporale ¢ sard dalle parti ritenuta valida ed operante fino alla restifuzione
dell’originale corredato da nota liberatoria da parte del Comune.

La fidejussione depositata dal Soggettc Attuatore Valassi Carlo sl che
successivamente abbia ad alienare il suo bene verra restituita allo stesso solamente dopo
Pavvenuto deposito ed acceftazione da parte del Comune della corrispondente
fidejussione da parte del subentrante.

ART. 11. ~ Collaudo ¢ presa in earico delle opere i urbanizzazione

Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/07/2008, tutte le opere di
urbanizzazione realizzate in aftuazione della presente convenzione dovranno essere
sottoposte a collaudo da parte deli’Ufficio Tecnico Comunale o da Tecnico abilitato
nominato ed incaricato dall’ Amministrazione Comunale, ,

Gli oneri ¢ le spese, nessuna esclusa, inerenti Vincarico del Collaudatore saranno a
totale carico del Soggetio Attuatore Valassi Carlo s.rl..

Tutte le opere, attrezzature ed impianti realizzati in attuazione della presente
Convenzione dovranno essere sotioposte a Collando Tecnico Amministrativo; pertanto
11 Direttore dei Lavori dovrd trasmettere al Comune entro 30 (trenta) giorni naturali &
consecutivi dalla data del Certificate di Ultimazione dei Lavori, previa verifica ed
accettazione da parte del Collaudatore, tutta la documentazione di rito per la definitiva
presa in carico e gestione, da parte del Comune, delle opere realizzate e delle aree
cedute ed asservite all’uso pubblico, mediante 1a redazione &i apposito verbale da parte
delf’incaricato del Comune.

ia d;spombxhta delle aree per 1a realizzazione delie opere di urbanizzazione permane in
carico ai Soggetti Attuatori, tra Ioro in solido, finc alla presa in carico delle opere ¢ delle
relative aree da parte del Comune, da effettuarsi dopo 'espletamento dei controlli
teenici-amministrativi: fino ad allora le spese di gestione ¢ manutenzione delle aree
resteranno ad esclusivo carico dei Soggetti Attuatori, loro successori o aventi causa a
qualsiasi titolo, come pure ogni responsabilita comunque connessa con tali aree,
restando i1 Comune completamente scllevato da ogni azione molestia, controversia e
onere in via direfta e indiretta,

Dal momento della presa in carico parte del Comune, le spese di gestione e di
manutenzione ordinaria ¢ straordinaria inerenti le aree cedute passeranno al Comune,
mentre gli oneri’ ¢ le spese riguardant! la gestione ¢ la manutenzione ordinaria ¢
straordinaria delle aree asservite all’uso pubblico rimarranno a carico dei Soggetti
Attuatord. :

ART. 12, ~ Trasferimento degli obblighi

Richiamata la Convenzione stipulata in data 09/07/2008, tutte le obbligazioni conternute
nella presente convenzione vengono assunte dai Soggelti Attuatori per sé, eventuali
successori ed aventi cavsa a qualsiasi titolo.

I Soggetti Attuatori si impegnano, nel caso di trasferimento anche parziale dei terreni e
dei fabbricati oggetto della presente convenzione, ad inserire nei relativi coniraiti ed
eventuali regolamenti di condominio idonee clausole che dichiarino a quale delle parti
resterd a carico Ponere di ottemperare alle obbligazioni di cui alla presente convenzione,




richiamandole in forma espressa e palese, impegnandosi i Sogeett Athuatori a
consegnare copia di tutti gli atti al Comune, non appena registrati,

Qualora gli atti suddetti risultassero mancanti dell’espresso richiamo degli obblighi di
cui alla presente convenzione, i Soggett! Attuatori resteranno obbligati in solido con gli
acquirenti, nei confronti del Comune, al rispetto di tutti gli impegni assunti fino alla
presa in carico delle aree cedute in proprietd o asservite all’nso pubblico da parte del
Comune.

ART. 13, - Validita

Richiamata la Convenzione sﬂpulata in data 09/07/2008, le parti prendone atto che la
presente Convenzione sard valida fino al 09/07/2018, ovvero dieci anni decorrentt dalla
data di stipulazione della Convenzione originale avvenuta il 09/07/2008,

ART. 14, - Spese .

Tutte le spese, comprese le imposte e tasse, principali ¢ accessorie inerenti ¢ dipendenti,
riguardanti la convenzione ¢ gli atti successivi occorrenti alla sua atiuazione, come pure
le spese afferenti la redazione dei tipi di frazionamento delle aree in cessione, quelle
inerenti 1 rogiti notarili e ogni altro onere annesso e COnNesso, sono a carico eselusivo
del Soggetto Attuatore Valassi Carlo s.r.l, che le accetia e richiede i benefici fscali
previsti dalle norme vigemti trattandosi di atto di attuazione del P.R.G., comunicando
prima della stipula della presente Convenzione, il nominative del Notaio da incaricarsi
per la stipula dell’ Atto.. .

ART. 15, ~Trascriziont

I Soggetti Attuatori rinunciano ad ogni diritto di iscrizione di ipoteca legale che potesse
competere in dipendenza della presente convenzione ed autorizzano la Trascrizione
delia presente convenzione presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari affinché
siano noti a terzi gli obblighi assunti.

Lecoo, I
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 GIUDIZIO DI STIMA
-Stima detle aree a standard oggetio di monet;zzazxone nellamblto dei Permesso di Costruire Convenznonato per opere .
da eseguws; in Comune Ammmtstratzvo e Censuano di Leceo - V;a Lazzafetto n 13
il sottoscrltto POZZi Arch. Andrea, in qaaiiia di Dlrettore del Settore Paamf icazione e Terrtorio del Comune di Lecco, su
incarico delf Ammmlstrazncne Comunaie prccede alla stima deE vaiore dei bem tmmobthan oggetto di monetlzzaz one di

seguxto descrzm

DESCREZIONE BENI

Trattasi delle aree destinate ad sssere cedute come standard urbanistici nell'ambito del Permesso di Costruire
Convenzionalo presentato dalla Societa VALASSR CARLO srl. sﬁo in Comune Ammmtstratwo e Ceﬁsuane di Lecco
della superﬁcue dt mq 72,59; :

'CRITER%O B STiMA

I so’ctoscri‘{to. esperste le mciaglm di mercato 8 le opportune constatazmm consuétata la documentazuone ag&z atti, ha
predisposto la presente perizia allo scopo di determinare il valore della monetizzazione delle aree a siandard dovute pes'
i mancato reperimento delle stesse nelfambito dell intervento sopra citato.

Nel nspetto dei principi di non discriminazione, parita di trattamento, proporz;onailta & trasparenzd la presente st;ma &
volta a determinare if valore di riferimento per la monetizzazione delle aree a standard non reperite, commisurata -
all umlta economica conseguita per effetto de!la mancata cessmne e comunque non mfenore al costo di acqmszz;one di
altre aree.

] proventt delie moaetlzzaztom perla mancata cessxone di aree sono ut;hzzatl perla reahzzazxone degh interventi previsti
nel Piano dei Servizi, ivi compresa l'acquisizione di alfre aree a destmaznone pubbhca, cosi come prescntto dal! art 485
della LR, 12 det 11 marzo 2005 e sum i

Considerando che 'Amministrazione comunale ha in corso letaborazzone del nuovo strumento urbanistico previsto dalia
leg:slazxone lombarda, ovvero il Piano di Govemo del Territotio, appare opportuno, in relazione alla necessita di definire
gli obiettivi e le strategie che servono a perseguire fo sviluppo economico € sociale, nell'oftica di valorizzazione delie
risorse ambientali, paesaggistiche e culturali del feritorio comunale, prevedere la definizione di regole e modaiita
attuative puntuali circa la monetxzzaaone detie aree a standard nell'ambito de!!e determmazsom che saranno contenute
nel citato Piano dei servizi,

Fino ad al?ora e per questo periodo di iranszzxone la stzma pud essere eﬁeﬁuaia secondo svariali criten a secendo che
tengano a base di riferimento if valore venale o di mercato, il vaiore apphcato alle aree libere ai fini delf'iCl, il vailore di
-esproprio, il valore medio delle ultime cessioni, efc., con parametri e coefficienti correttivi applicati in funzsone delle
particolari peculiarita proprie dellintervento e della sua fipologia, della zona in cul si coi!oca degh indict volumetncn e
delle ufilita economica che consegue per effetto della mancata cessione.

Di tutto questo tiene conto la stima in essere pur se, semplificando, il conteggio finale con nfenmenio al vaiorz medi di
mercato di terreni analoghi, tenendo conto delle caratteristiche delle aree, defa zona in cui sono ubicati, defta loro
-destinazione, degli obblighi gravanti, della capacita ed:ﬂcatona e dell’ utshta economrca derivante dalla mancata cessiong
delle aree si esphca come sague.

DAT!IN ESAME

- Aree g Standard da monefizzare = 72,59 mg



VALUTAZIONE DI STIMA

- Viei = valore medio delie aree fabbricabili ai fini ICl {deliberazione CC n. 93 del 30 settembre 2002} come ex
MICROZONA 1 (Pari ad Euro 368,00/mg); _

- Pratica edilizia consistente nella ristrutiurazione edilizia ai sensi dell'art. 27 della L.R. 12/05 & s.m.k;

- Indice Volumetrico (ZONA DI PRG ~ RG-A}; :

- P =Parametro di Intervento Edilizio: 1; -

- ¥4 = Valore percentuale medio della nuda proprieta depurata della volumetria: 80%;

- 1 = Incremento per liguidazione indennita di esproprio: +10%;

~ 12 = Spese varie per acquisizione: +10%; '

- 13 = Utilita econornica conseguita per la mancata cessione: +15%;

- Vm = Valore medio sfime gia effettuate nella zona nelt'ultimo anno: € 181,73,

V (3l mq.) = {Vich x V1 x P x (1411412413)) + Vm
T 2

V{almg)={£360,00x6,6x1x({1+0,10+0,10+D,15}) + € 181,73 = € 241,67 mg

CONCLUSIONI

In funzione della valutazione sopra esposta & possibile stabilire che limporto da corrispondersi per la monetizzazione
delle aree standard non cedute nel'ambito dellintervento in oggetto sia il seguente: '

Letco,

i

IL DIRETTIORE DEL SETTORE
Arcl. Andrea Pozz ié

LA/




Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

IL SINDACO . IL SEGRETARIO GENERALE
VIRGINID BRIVIO e PAOLUCODARRI
4191 §

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Vice Segretario Comunale, certifica che la presente deliberazione:

- & stata pubblicata all” Albo Pretorio del Comune i ST ST 3 rimarrd per 15 giorni

, ai sensi dell’art. 124, 1° comma, D.Lgs.n. 267/2000.

consecutivi fino al =~ -~

- ¢ stata comunicata ai Capigruppo Constliari in data

e,

Li, IL VICE SEGRETARIO GENERALE
FLAVEG ROLANO
‘ ;= s _j
g
CERTIFICATO DIESECUTIVITA’
La presente deliberazione E” DIVENUTA ESECUTIVA in data
|5 RO IL SEGRETARIO GENERALE

DELIBERA DI GIUNTA n. 265 del 20-12-2012 - COMUNE DI LECCC



