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Comune di Lecco
	         Comune di Lecco
Piazza Diaz, 1 – 23900 Lecco (LC) - Tel. 0341/ 481111- Fax. 286874 - C.F.00623530136



ORIGINALE
DELIBERAZIONE DELLA

GIUNTA COMUNALE

Numero  265  del  20.12.2012
	OGGETTO:   


	APPROVAZIONE DEL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO E RELATIVA CONVENZIONE ATTUATIVA, IN VARIANTE AL PERMESSO DI COSTRUIRE CONVENZIONATO PER OPERE DI RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA MEDIANTE DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE E FORMAZIONE DI AUTORIMESSE INTERRATE NELL’AMBITO DELLA PROPRIETA’ SITA IN VIA LAZZARETTO N. 13.



L'anno duemiladodici e questo giorno venti del mese di dicembre alle ore 14.45 nella Sede Comunale, si è riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Sigg:

	Virginio Brivio
	SINDACO
	P

	Vittorio Campione
	VICESINDACO
	P

	Francesca Bonacina
	ASSESSORE
	P

	Ivano Donato
	ASSESSORE
	A

	Martino Mazzoleni
	ASSESSORE
	P

	Francesca Rota
	ASSESSORE
	A

	Michele Tavola
	ASSESSORE
	P

	Armando Volontè
	ASSESSORE
	A

	Elisa Corti
	ASSESSORE
	P


Presiede l'adunanza il Dott. VIRGINIO BRIVIO  in qualità di SINDACO assistito dal Segretario Generale Dott. PAOLO CODARRI  incaricato  della  redazione del  presente verbale.

IL SINDACO
accertata la validità dell’adunanza per il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta e sottopone all'approvazione della Giunta Comunale la seguente proposta di deliberazione:

rif. PROPOSTA  prot. n. 58052 
LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:

· la Società Valassi Carlo s.r.l. è unica ed esclusiva proprietaria ed ha la piena disponibilità degli immobili contraddistinti al N.C.E.U. foglio 3 del Comune Censuario ed Amministrativo di Lecco, mappali n. 736 subalterni 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23, pervenuti alla Società stessa a mezzo dell’atto Repertorio n. 10884 del Notaio Dr. Massimo Sottocornola in data 27 luglio 2006 e Repertorio n. 11160 del Notaio Dr. Massimo Sottocornola in data 22 dicembre 2006;

· la Società Sirio s.r.l. è unica ed esclusiva proprietaria ed ha la piena disponibilità degli immobili contraddistinti al N.C.E.U. foglio 5/a e 3/c del Comune Censuario ed Amministrativo di Lecco, mappale n. 1374 subalterno 1, pervenuto alla Società stessa a mezzo dell’atto Repertorio n. 11703 del Notaio Dr. Massimo Sottocornola in data 1° ottobre 2007;

· le aree su cui sorgono gli immobili sopra citati di proprietà dei Soggetti Attuatori, sono individuate nel vigente Piano Regolatore Generale, approvato con deliberazione della Giunta Regionale n. 49486 del 7 aprile 2000 e successive varianti, in zona “RG-A: Residenziale in Genere – zona omogenea A”, e che parte del mappale 736 subalterno 9, destinato a cortile comune confinante con la Via Lazzaretto e parte del mappale 1374 subalterno 1 sono individuati in zona “Aree per la mobilità-strada”;

· relativamente alle sopra citate aree di proprietà del Soggetto Attuatore, Valassi Carlo s.r.l., in data 28 luglio 2008 è stato rilasciato il Permesso di Costruire Convenzionato prot. n. 48853/07 e che successivamente sono state depositate le seguenti Denunce di Inizio Attività rispettivamente in data 27 luglio /2011 prot. n. 35318/11 e in data 03 febbraio 2012 prot. n. 5918/12;

· il Soggetto Attuatore, Valassi Carlo s.r.l., ha presentato ulteriore Permesso di Costruire Convenzionato in data 03 agosto 2012 avente per oggetto la richiesta di variante con trasposizione volumetrica all’originario provvedimento n. 48853/07 del 28 luglio 2008, il tutto redatto a firma dell’Ing. Arturo Luca Montanelli con studio in Lecco – Via Ugo Bassi n. 11, iscritto all’Ordine degli Ingegneri della Provincia di Lecco al n. 271;

· per la realizzazione dell’intervento edilizio originario è stata stipulata una Convenzione, così come previsto dal P.R.G., in data 9 luglio 2008 n. 12311/7019 di rep. notaio dott. Massimo Sottocornola, registrata a Lecco in il 15 luglio 2008 al n. 8655 serie 1T e che  a seguito della presentazione in data 03 agosto 2012 della variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato si rende necessaria la modifica/aggiornamento della sopra citata Convenzione;

· il progetto di variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato, sviluppato su un’area di mq. 1.336,52 con previsione di edificazione per mc. 3.203,94 di Volume Virtuale a destinazione Residenziale, mq. 432,04 di Superficie Lorda di Pavimento a destinazione Commerciale/Direzionale e mq. 19,75 di Superficie Lorda di Pavimento a destinazione Attività Produttiva, risulta conforme alle previsioni del P.R.G. vigente e con particolare richiamo all’art. 23.1 delle NTA che assoggettano all’acquisizione del Permesso di Costruire Convenzionato tutti gli interventi in zona omogenea “A” che comportino ristrutturazione urbanistica e/o trasposizione volumetrica su una superficie territoriale inferiore a mq. 2000;

· la Commissione Comunale per il Paesaggio ha espresso in data 20 settembre 2012 parere preventivo favorevole alla richiesta di variante con trasposizione volumetrica al suddetto Permesso di Costruire Convenzionato;

· agli effetti della quantificazione delle aree destinate a standard urbanistici, ai sensi delle leggi e regolamenti Comunali, a seguito della presentazione di Permesso di Costruire in data 03 agosto 2012 per variante con trasposizione volumetrica al Permesso di Costruire Convenzionato, si accerta che il fabbisogno minimo inderogabile aggiornato è individuato in un totale di mq. 1.343,99, così computati (come altresì dimostrato nello schema di calcolo contenuto nell’”Allegato n. 2 – 18/10/2012” alla presente convenzione):

per la Residenza:

mc. 3.203,94 / 100 x 28,34 mq/ab
= mq.  908,00

per attività Commerciale:
mq.    432,04 / 100 x   100 mq/mq
= mq.  432,04

per attività Produttiva:          mq.      19,75 /   20 x   100 mq/mq
= mq.      3,95

· a seguito di approfondita verifica, non risultando possibile reperire direttamente le suddette superfici all’interno del comparto di intervento, visti gli artt. 16 delle N.T.A. del P.R.G. e 46 della Legge Regionale n. 12/2005, lo standard da reperire viene monetizzato al prezzo di Euro 241,67 al mq., importo commisurato all’utilità economica conseguita per effetto della mancata cessione delle aree, e pertanto il Soggetto Attuatore Valassi Carlo s.r.l. corrisponde al Comune - all’atto della stipula della presente Convenzione, a titolo di monetizzazione - la somma complessiva di Euro 17.542,82 (come da seguente conteggio: mq 72,59 x €/mq 241,67 = Euro 17.542,82 ), con riferimento al giudizio di stima redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale;

Tenuto conto che a seguito di Convenzione stipulata in data 09 luglio 2008, il Soggetto Attuatore, Valassi Carlo s.r.l., ha già corrisposto al Comune di Lecco a titolo di monetizzazione la somma complessiva di Euro 196.990,72 (centonovantaseimilanovecentonovanta virgola settantadue) sulla scorta del seguente conteggio:  mq. 1.271,40 x €/mq 154,94 = Euro 196.990,72.

Considerato che

· la realizzazione delle opere edilizie oggetto del Permesso di Costruire Convenzionato avverrà in conformità alle previsioni dello strumento urbanistico generale vigente, in conformità alle norme e previsioni dello schema di convenzione allegato, nonché alle previsioni dei documenti ed elaborati tecnici costituenti il Permesso di Costruire Convenzionato, già richiamato;

· ai sensi dell’art. 14 comma 12 della Legge Regionale 12/2005 è consentito apportare delle varianti in fase di esecuzione dei lavori, senza la necessità di approvazione di preventiva variante alla convenzione, a condizione che tali varianti non alterino le caratteristiche tipologiche di impostazione dell’intervento, non incidano sul dimensionamento globale dell’insediamento e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici e di interesse pubblico o generale;

· per quanto riguarda le opere di urbanizzazione primaria e secondaria, non essendo prevista la realizzazione di opere di tale natura, il Soggetto Attuatore, Valassi Carlo s.r.l., per se e per i suoi successori ed aventi causa, si impegna a versare il contributo previsto determinato sulla base delle tariffe unitarie vigenti;

· l’intervento assolve l’obbligo di dotazione di parcheggi privati previsto dalla L. 122/89 e dall’art. 14 delle N.T.A, collocando gli stessi ai piani interrati del fabbricato, come indicato nelle tavole progettuali del Permesso di Costruire Convenzionato.

Per ogni ulteriore informazione riguardante il progetto si rimanda al testo della bozza di convenzione e agli altri allegati a corredo della pratica di cui si compone la presente variante al piano di lottizzazione, allegati al presente atto quale parte integrante e sostanziale dello stesso.

Ritenuta propria la competenza visto l’art. 25 comma 8 bis della L.R. 12/2005 e succ. mod. e integrazioni, considerato che trattasi di intervento conforme alle previsioni degli strumenti urbanistici vigenti;

· Vista la legge 1150/42 e successive modifiche e integrazioni;

· Vista la L.R.12/05 e successive modifiche e integrazioni;

· Visto il PRG vigente;

· Visto D.Lgs 18 agosto 2000 n. 267 T.U.E.L.;

· Visti il parere tecnico espresso, nonché il parere di regolarità contabile, ai sensi dell’art. 49 del decreto legislativo n. 267/2000;

· Visto il Decreto Legislativo 163/2006 e successive modificazioni;

· Visto il D.P.R. 06 giugno 2001 n. 380;

· Viste le leggi e i regolamenti vigenti.

Acquisito il seguente parere:

· Parere favorevole espresso dalla Commissione Comunale per il Paesaggio in data 20 settembre 2012;

Con voti unanimi espressi nei modi di legge
DELIBERA
1. Di recepire le motivazioni e le considerazioni contenute nelle premesse del presente documento istruttorio.

2. Di approvare il Permesso di Costruire Convenzionato riguardante l’area situata in Via Lazzaretto n. 13, individuata al N.C.E,U., foglio n. 3 mappali 736 sub. 9, 10, 11, 20, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22 e 23 del Comune Censuario ed Amministrativo di Lecco, composto dai seguenti elaborati:

Relazione tecnica;

Tav. da 01  Progetto  “Planimetria Generale”;
Tav. da 02  Progetto  “Pianta livello  - 1”;

Tav. da 03  Progetto  “Pianta Piano Terra”;

Tav. da 04  Progetto  “Pianta Piano Primo, Secondo, Terzo, Quarto e Sottotetto;

Tav. da 05  Progetto  “Sezioni AA, BB e CC;

Tav. da 06  Progetto  “Prospetti variante;

Tav. da 07  Planimetria raffronto;

Tav. da 08  Pianta Piano Interrato e Terra raffronto;

Tav. da 09  Pianta Piano Primo, Secondo, Terzo, Quarto e Sottotetto raffronto;

Tav. da 10  Progetto Sezioni AA, BB raffronto;

Tav. da  11  Progetto Prospetti raffronto;

Tav. da  12  Progetto Calcolo Volume;

Tav. da  13  Progetto Parcheggi, Superficie Coperta e Area da cedere al Comune;

Tav. da  14  Progetto Verifica Legge 13/89;


Tav. da  15  Progetto Particolare Costruttivo;

Tav. da  16  Progetto Schema Fognatura;

Allegati:

· Giudizio di Stima relativo al valore delle aree a standard oggetto di monetizzazione redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale;

· Schema di Convenzione Attuativa dell’intervento edilizio di cui al Permesso di Costruire Convenzionato sottoscritto dalle parti con allegato “Schema Riassuntivo Calcolo Standard”.

3. Di approvare in via specifica l’allegato Schema di Convenzione Attuativa regolante l’intervento del Permesso di Costruire Convenzionato in argomento (allegato 1);

4. Di approvare l’allegato Giudizio di Stima relativo al valore delle aree a standard oggetto di monetizzazione redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale (allegato 2);

5. Di dare atto che il Soggetto Attuatore Società Valassi Carlo s.r.l. verserà al Comune la somma dovuta per l’urbanizzazione primaria e secondaria;

6. Di approvare la monetizzazione delle aree standard inerenti il Permesso di Costruire Convenzionato e autorizzare l’introito, al momento della stipula della Convenzione attuativa dell’importo di €. 17.542,82 derivante dalla monetizzazione delle aree a standard non cedute, al capitolo n. 1665 del Bilancio di competenza concernente “Proventi per monetizzazione di aree per standard urbanistici” come da Giudizio di stima redatto dal Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale allegato alla presente.

7. Di individuare nel Direttore del Settore Pianificazione e Sviluppo Territoriale, quale rappresentante del Comune, al fine della stipula della Convenzione urbanistica del Permesso di Costruire Convenzionato;

Stante l’urgenza, con separata votazione, con voti unanimi

DELIBERA

l’immediata eseguibilità della presente deliberazione, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del decreto legislativo n. 267/2000.
Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.
                        IL SINDACO                                           IL SEGRETARIO GENERALE
             f.to VIRGINIO BRIVIO                                           f.to PAOLO CODARRI
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REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Vice Segretario Comunale, certifica che la presente deliberazione:

     - è stata pubblicata all’Albo Pretorio del Comune il 21.12.2012 vi rimarrà per 15 giorni consecutivi fino al  5.1.2013 , ai sensi dell’art. 124, 1° comma, D.Lgs.n. 267/2000.

     - è stata comunicata  ai Capigruppo Consiliari in data 21.12.2012.
      Lì,   21.12.2012                          


      IL VICE SEGRETARIO GENERALE
                                                                                                   f.to FLAVIO POLANO

CERTIFICATO  DI ESECUTIVITA’

La presente deliberazione E’ DIVENUTA ESECUTIVA in data ________________
     Lì, ………………                                                                   IL SEGRETARIO GENERALE
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