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Cira di Lecco

ORIGINALE

DELIBERAZIONE DELLA
GIUNTA COMUNALE

Numero 163 del 16.12.2010

OGGETTO: RICHIESTA DI MONETIZZAZIONE AREE STANDARS Al SENSI DEGLI
ARTT. 8 - 23.1 N.T.A. DI P.R.G. PROPOSTA DALLE SIGG. VALSECCHI
LAURA, VALSECCHI IRENE — CANZIANI ANTONIETTA - SOC. IDEA
DOMUS - SOC. INVERNIZZI LUCIANO E FIGLI SRL IN RELAZIONE AD
INTERVENTI EDILIZI: CONCESSIONE MONETIZZAZIONE E
APPROVAZIONE STIMA DELLE AREE.

L'anno duemiladieci e questo giorno sedici del mese di dicembre alle ore 15 nella Sede
Comunale, si € riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Sigg:

Virginio Brivio SINDACO A
Vittorio Campione VICESINDACO A
Francesca Bonacina ASSESSORE P
ivano Donato ASSESSORE P
Martino Mazzoleni ASSESSORE P
Mario Moschetti ASSESSORE P
Francesca Rota ASSESSORE P
Michele Tavola ASSESSORE P
Armando Volonte ASSESSORE A

Presiede l'adunanza il Dott. MARIO MOSCHETTI in qualitd di ASSESSORE ANZIANO
assistito dal  Segretario Generale Dott. PAOLO CODARRI incaricato della redazione del
presente verbale.

I ASSESSORE MOSCHETTI

accertata la validita dell’adunanza per 1l numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta e
sottopone all'approvazione della Giunta Comunale la seguente proposta di deliberazione:




rif. PROPOSTA n. 368 (1.D.n.5214059)

LA GIUNTA COMUNALE
Premesso che:

1. ghartt. 8 —23.1 delle N.T.A. del P.R.G. vigente approvato con deliberazione di C.C. n. 102 del
01 dicembre 2004 prevede in determinati casi di cambio di destinazione d’uso, nonché nella
realizzazione di una quota maggiore di Slp il reperimento della dotazione di standard dovuti o in
alternativa la monetizzazione delle aree senza ’obbligo di ricorrere alla predisposizione di un
piano attuativo;

2. la decisione sull’accettazione della monetizzazione o delle aree altemative comporta una serie di
valutazioni discrezionali, in capo all’Amministrazione Comunale, in merito alla loro
opportunita;

3. Testensione di tale possibilita anche ai provvedimenti di natura edilizia, nel cui procedimento
non ¢ prevista una manifestazione di volonta dell’ Amministrazione, rendono necessario
acquisire il benestare della stessa sulle richieste di monetizzazione o cessione di aree non
individuate come standard nel P.R.G.

Allo stato attuale risulta pervenuta n. 4 richieste di monetizzazione di aree inerente le seguenti
pratiche edilizie:

Sigg. Valsecchi Laura ~ Valsecchi Irene;
Sig.ra Canziani Antonietta;

Soc. Idea Domus:

Soc. Invernizzi Luciano e Figli Srl;

Sl N

Considerata la limitata estensione delle aree da reperire per i singoli interventi - che peraltro non
comsentono la formazione di significativi impianti a verde e/o a parcheggio - ed inoltre, sulla scorta
delle indicazioni fornite dai richiedenti, le oggettive difficolta nel reperimento in loco delle aree, si
ritiene opportuno acconsentire alla proposta di monetizzazione riguardante gli interventi in
argomento di cui al punto precedente.

Ritenuto di valutare le aree:

1. Sigg. Valsecchi Laura — Valsecchi Irene - € 231,29 al mq, importo che si ritiene congruo e
tiene conto dell’utilita economica che la proprieta ottiene dalla mancata cessione delle aree e
in linea con gl importi delle monetizzazioni stabiliti in occasione dei Piani Attuativi, giusta
perizia di stima del Direttore del Servizio Edilizia Privata, allegata al presente procedimento
per un totale, in relazione al singolo intervento, di:

€231,29xmq 37,02 =€ 8.562,36

2. Sigra Canziani Antonietta - € 172,01 al mg, importo che si ritienc congruo e tiene conto

dell’utilitd economica che la proprieta ottiene dalla mancata cessione delle aree e in linea con
gli importi delle monetizzazioni stabiliti in occasione dei Piani Attuativi, giusta perizia di
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stima del Direttore del Servizio Edilizia Privata, allegata al presente procedimento per un
totale, in relazione al singolo intervento, di:
€172,01 xmq 31,95 =€ 549572

3. Soc. ldea Domus - € 159,55 al mq, importo che si ritiene congruo e tiene conto deli’utilita
economica che la proprietd ottiene dalla mancata cessione delle aree e in linea con gli importi
delle monetizzazioni stabiliti in occasione dei Piani Attuativi, giusta perizia di stima del
Direttore del Servizio Edilizia Privata, allegata al presente procedimento per un totale, in
relazione al singolo intervento, di:

€15955xmqg 30,34= € 4.840,75

4. Soc. Invernizzi Luciano e Figli Srl - € 157,18 al mq, importo che si ritiene congruo e tiene
conto dell’utilita economica che la proprieta ottiene dalla mancata cessione delle arce e in
linea con gli importi delle monetizzazioni stabiliti in occasione dei Piani Attuativi, giusta
perizia di stima del Direttore del Servizio Edilizia Privata, allegata al presente procedimento
per un totale, in relazione al singolo intervento, di:

€ 157,18 x mq 1.565,29 = € 246.032,28.

Visto 'art. 8 N.-T.A. di P.R.G;
Visto I'art. 23.1 N.T.A. di PR.G.;
Visto, Iart. 48, comma 1, decreto legislativo 267/2000;

Visto il parere tecnico espresso ai sensi dell’art. 49 del decreto legislativo n. 267/2000;

Con voti unanimi resi nei modi di legge

DELIBERA

1) D1 riconoscere Uinteresse ed acconsentire le monetizzazione richiesta riguardante il seguente

intervento:

1. Sigra Valsecchi Laura, Valsecchi Irene - Permesso di Costruire n. 52042 del 07

novembre 2007 per intervento edilizio di cambio d’uso, nell’ambito dell’edificio sito
in Via N. Sauro n. 3/Largo Europa n. 4;

2. Sigra Canziani Antonietta — Permesso di Costruire n. 53680 del 20 novembre 2009
per intervento edilizio di ristrutturazione con aumento di Slp, edificio sito in Via
Pergolesi n. 25;

Soc. Idea Domus — DIA n. 15542 del 26 marzo 2010 per intervento edilizio di

cambio d’uso nell’ambito dell’edificio sito in Via Mentana n. 53;

4. Soc. Invernizzi Luciano e Figli Stl — Permesso di Costruire n. 14492 del 22 marzo
2010  per opere di completamento e di ristrutturazione di edifici esistenti con
contestuale cambio di destinazione d’uso nell’ambito degli edifici siti in C.so
Promessi Sposi n. 23.

L

2) Di approvare P'allegata perizia di stima delle aree a standard oggetto di monetizzazione redatte
dal Direttore del Servizio Edilizia Privata;
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3) Di autorizzare introito del seguente importo:
1. €231,29x mq 37,02 =€  8.562,36;
2. €17201x mq 31,95 =€  5.495,72;

?

3. €15955x mq 30,34 =€  4.840,75;

*

4. €£157,18 x mq 1.565,29 =€ 246.032,28.

riguardante I'intervento in argomento, introitato dalla monetizzazione delle aree standard non
cedute, al Capitolo 1665 del Bilancio di competenza concernente “Proventi per monetizzazioni di
aree standard urbanistici”. Tale importo dovra essere corrisposto prima del rilascio del
provvedimento autorizzativo o prima dell’inizio lavori in caso di DIA.

Stante I'urgenza, con separata votazione, con voti unanimi

DELIBERA

I'immediata eseguibilitd della presente deliberazione, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del

decreto legislativo n. 267/2000.
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| PARERETECNCODICUIALL'ART.49 Dig 2672000

b .__Per'quanto conceme Ea REGGLARITA‘ITECN!CA i esprlme parere




) soﬁoscnttc CASTAGNA'Geom Maurizio, in' qualita
_Lecco su incanco detE‘Ammlmstrazaone _Comunale'
tmonetlzzazmne o descritti:: -

f-'.DESCR!ZIONE BENI o

e opportune constatazioni, consuitata Ia documentaz;one agli

':'atti hé predtsposto -.-léa preéehte “penzaa aiio scopo di; deiermmare il valore della monetnzzazzone delie__aree_:aﬁ:_-':'jf-*i_.,

: -per il mancato reperimento delle stesse nell’ambito dellintervento. sopra.ci e

j_'NeE nspetto det principi di non discriminazione, panté di trattamentc prcporzaonahta e irasparenza £ presente
tima & volta a. determmare it valore di riferimento _per'}_ia moaetlzzaz;one deiie _aree a standard nora repente
omm_isurata aEi’utai;té econamzca :conseguzta'f

_éécohda che tengano a base dl ﬂfenmento {l vaiore venate o d;-_mercato i vaiore 'apﬁiscato a}fe aree iibere af T f'
fini dellIC1, il valore di ‘gsproprio, il valore medio: de!le uitime cessioni; efc.; con- parametri e ceeffimentl o

_f".'carfett:\a apphcah in funzione delle. pamcoian pecui;anta propﬂe dei! imervento e deEEa sua-tlpoiogza della zona

;n_cuz i __cci!oca ﬁegh" mchc& vo!umetr'” : 2 D ; :

. cessione; - L T

~ Ditutto questo tiene conto fa stim: n essere pur se, semphf cando EI conteggso fi nafe’ con
‘medi di mercato di terreni analoghi, c e
icati, della loro desimazaone-..degh obbi;ghl gravant: '-'-'della capamta edxt"catoria e deE! utiiita ecenomlca_:;'-.

der;vante daﬂa mancata cessione delle aree si esplica.come segue:. s




Stp Terz/Comm o cambzo d uso 37 02 mq
Aree a Standard da monetlzzare 37 02 mq

'EVALUTAZIONE DISTIMA

" MICROZONA 1 (Pari ad Euro 360,00 img) e _
* = Pratica edilizia consistente nel cambio d'uso ai 'sens; deE! art 8_ dellejv;gent; N T A‘
"_1;_"_.;'1adsce Volumetrico (ZONA DI PRG — PC-A) i : :

: ;P.: Parametro di intervento EdillZiO 4 L _
V4 = Valore percentuaie medio delia nuda propneta depurata de!ia vofumetﬂa 60%, s
e ---incremento per: ilquidaZione mdenm‘ia dl espropno +'§0%, i S

- 12=Spese varie peracquisizione: #10%;
. = 13=Utiita ecoromica ‘conseguita per la mancata cessione: +15% fa o
e -_.'_ii‘lm Vanre med:o stlme gza eﬁettuate:nella zona nell u!timo anno % 170 98 e

(ai mq ) {Vsci X V% X P x (1*31”2‘*‘53” * Vm

! ___.j'éz mg ) (€360 eox 0, ﬁx 1 Ix (1+o 1e+o 10-:-0 15}) +€ m 98 € 231 29mq
s s

- monetazzazxone deiie aree standard non cedute neff'ambito dellintervento in oggetio sla il sequente:

Sl : B

= Vici = valore medio delle aree fabbricabs!i an f" ﬂl _iCE (dettberaz;one CC n '93 del 30/09!2002) per 53_._: :

-:-In funzmne deﬂa vaiutazaone sopra esposta'e poss;biie stabahre 'che' Hmporto da cornsponderSt per !a_' _':



-'.f;'_"_'_.":.__Q'_;Stfma dei!e aree ‘a 'standas’d oggetto di nchlesta di 'monehzzaz;one ne!!ambrto deii mterve }o' ed;hzzo’f*_
J ':'_:00n5istente nei cambio di destmazmne d uso da. locah ad uso depos:to ad ufﬁcao presentato dallat Soc. ldea -

1 édﬁ&éhﬁd CASTAGNA 'G‘éo. ; Maunz;o in qualita di Dlrettore del Senizio Edilizia privata del Comune i~
ecco, su incarico de!i Ammmlstrazmne Comuna!e rocede aiia st:ma dei vaiore del bem ;mmob;!;an oggetto T
monetnzzaz&one dz segu;to descr;ttx L : S s o

:_ZDESCIRiz;ONE BENI

;iffraﬁasr deiie aree destlnate ad essere ceduie co_me standard Urbanistici nell'ambito dellintervento edmzse dé
- -cambio d’suo cosi come prewsto dalf a_rt 8 delie vagenta N T A presentato daiia Sc" d a_'Domus sﬂo m Via Aiei
'_‘___:--Meniana 53 dei?a superf c;e d; mc; : 0:34 ' g ol

:_“_--'_'-;-.CR!TER;O DISTIMA

_soﬁoscntto esper;t_ : ndagms dl mercato ele oppos‘mne constatazmm consu}iata la documentaz:one agh_ o
atti, ha predisposto la presente perizia allo scopo di determinare il valore della monetizzazione det{e areea.
standards dovute per-il.ma'ncato reperimento delle stesse nelf ambito: delfintervento.s sopra Gitato, .
_e_i nspeito dei principi di-non discriminazione, pania d| trattamento propomonahta <] trasparenza 13 presente__ :
stima & voltaa- determ;nare il valore di riferimento per fa monetizzazione delle ; aree a standards non reperite, - -
-COmmusurata all utsiita economica conseguria per-eﬁetto del!a -mancata cess'one e somun non i 'fenore ai Lalmi
costo di acquisizione di alfre aree. i o
| proventi delle monetizzazioni - per:la: mancata cess;one di aree sono utlhzzatt per ia reahzzaz:one degiz_gé_-; S
~interventi prewst; nel Piano dei Servizi, ivi. sompresa iacqusssz:one'dz altre aree'a'destmazmne 'pubbhca cos;.'_{-- S
come. prescntto daii art 48 della LR 12 del: 11 marzo 2005 esmi. o i SO
Considerando. che /Amministrazione: comuriale ‘ha in corso iefaberazzone' del nuovo stmmento urbamsticof; e
prewsta dalla 3eg|slazmne lombarda, ovvero il Piano di Govemo del Temtono appare opportuno inrelazione = .
- alla necessita di definire gli oblettivie le. strategle che servono a persegu;re 1o sviluppo economico e sociale, .
_i-’jf:_neﬂ oftica di- valorizzazione delle risorse ambientali, paesaggastiche g culturali del territorio: comunale, =~
. prevedere la definizione di regole € ‘modalita attuative puntuali circa la monetazzaaone_delle arge a standards e
* - nelfambito delle determinazioni che saranno contenute nel citato Piano dei servizi. e
Fino. ad allora e per questo penodo di ’zransmone la stima: pud essere eﬁettuata secondo svarzatz snten a_:‘
'secondo che. tengane abasedi nfenmento li valore venale o di mercato, il valore catastale il valore appiacato S
alle aree libere ai fini dellIC!, il valore di esproprio, il valore medio deile ultlme cessioni, ec., con. parametn 8l
coeffi c;ent: correttm apphcait in funzione delle. particolari pecuhanta propne dell! mtervento e detia sua ttpeiogza i
della zona'in cui si co}foca degh ;ndtc; volum' tricl ) dell : economsca che consegue er. della - :
mancata cessione.. : e 3 ' Gk S
Di futto questo tfene conto Ea stima in essere pur se semphf cando; ti contegglo f naie con nfenmento ai vaiori G
- medi di mercato di terreni analoghi, tenendo conto delle caratteristiche delle: aree, della zona in-cui sono
- ubicati, “della. loro: destlnaaone degii obbEighi gravantt della capacrta edtf catona e deiiu‘:mta economzca‘f_ :
- f_derwante daEEa rnancata cessme deile aree si esp!zca come segue _ _ i S

gy

:DATI DI PIANO o
- Slp TerziComm. - cambrod S0 = 30 U mg
i .Aree a Standard da moaet;zzare = 30 34 mq




s Viel = valore medla deiie aree fabbncabth.a“-f na ICi (deteberazione CC n 93 deI 3{)/09/2002) per !a"
'3-'--'_-_:MECROZONA2(Para ad Euro 237,00 /mq) i SERh
SR ;'-"-';Pratica edilizia consistente nel cambio’ d’uso an senst de!i art 8 delle vzgenh N T A
- Indice Volumetrico (ZONA DI PRG - RR) G o
- P= Parametro di intervento Edilizio:1; : S
; fV‘l Vaiore percentuale medio deiia nuda proprzeté depurata della vofumetna Sﬂ% :
'1'_ incremento perilqu;dazmne zndenmta-df espropno +5%, e
- 12 = Spese varie per acquisizione; #10%;
- 13 = Utilita economica consegusta perla mancata cessmne +10%, B
S fr__'?Vm Vaiore medio stsme gla effettuate nefla zona neil u!ttmo anno € 1?0 98

:-"v (al mq ) {Vim x w X P x ﬁ+11+|z+13n + Vm

Vi

a!mq) (€237a0x05x1x{1+0es+a1o+o'1en+€17098 €15955mq"'

zCONCLUS{ONi

-_E_n' funztone deila.-_-valutazme sopra esposta & possm;ie siabsiire che :i:mporto da’ comspondersx per Ea'-
_-_.monetszzazmne dei!e aree s’tandard non cedute nell'ambito dellinfervento in oggetto sia. ll seguente




scritto; e mdagma mercato e le opporiune: constatazzom ccnsuitata ladocumentazsone agii_-_ -i
ha pred:sposto la presente perma aHo scopo d; determmare l| valore deiia-f_menet:zzazcone dei!e argea

. prevasto daiia ieg;s!azsene lombarda oWera il: 'Pi:ano dl'Gévern'o d'el Temtono abpare opportuno n reiazzonef::_-':_ s : 3_':'
faiia necesssté dE def mre gi: cbsettws e Ee straiegse che servono a persegu:re lo. swluppo economsco'_e sociale, . -

_-prevedere .!a::'defm;zzone di ragote e modahta attuative. puntua!t circa la monenzzazuone delle aree'a standardf__:: _ :
ine]l ambsto deﬂe determmazeom che saranno contenute nei cntato P;anc de; serwza S

;seconda che tengano a base di m‘enmen‘{o il va!ore venaie 0 d; mercato ii valore apphcatc aHe aree izbere as-__-".i""
fini dell iCI 41 va%ore ds espropno 1i vaiore medte defle ultame cess&om etc con parametn € coeﬁ:mentfﬁ_t-..'.

Di tuﬁo Questo® ene conto lastimain essere pur se, semplific cando 31 conteggfo finale con. nfer{mento al valon .
L_r_n_edi di mercato di ferreni: analoghi, tenendo’ conto delle caratteristiche delle aree, deiia zona in cui sono
-ubicati,” della foro. destmaz;one deg!: obbi:ghn gravantl deEia capac 4 e 'ﬁcatona e deﬁ ut;iata eco 'mica'_'.-'_j
Tdenvante dalla mancata cesswne delle aree s; espifca come seque:: :




g DATi DLPIANG Sl
e Slp Terleomm -cambioduso 156529mq B

_.f\fALUTAZlONE Di ST!MA G G i ST

- el = valore medio delle arce. fabbncab;& al fm iCl (deisberazxone CC n 93 del 30!09!20{}2) per ia PE
_:---_MECROZONAzPan ad Eurc 15500/mq) i LAY

- = Prafica edilizia consistente nel cambio d’ uso ai senSE dell art 8 delle wgentz N T A : |

- "= Indice Volumetrico ZONADIPRG-14) Sl g

e “P Parametm di !ntervento Ed[thO 1,4,

S §1 incremento ;3erhqu;daznone mdenmtaidl espropno +1__ ‘j_
.~ 12=Spese varie per acquisizions: +10%; o Sl

© =13 = Utilita economica conseguita per la mancata cess:one +25%,
B _-é‘_-]-Vm Vanre medio stlme g:a eﬁeﬁuate nel{a zona netl UIttmo anne"€_17098 R

(ai mq) Nscle'lxPx(‘i+t1+i2+13))+Vm -

 Vam)-g it x1xﬁ4o1ao10025n +e1@=EtT8
SO e e

:f_'-in funzrone deiia va!utazmne sopra esposta & possgbne” siab:ftre che._;._i importo. da oomsponders; per ta}_“}_
'_'-;.E_'monetzzzazmne deEEe aree standard non cedute nell ambito deflintervento in oggetto sia e! seguente S

Lizia PREVATA .

i_L DERETTORE DEL RVlZiqj
stk gna




settoscrétto 'esper;te ie ;ndag;m d| mercaio &l oppor‘mne constataz;om c:cmsuitata_ia};:iocumentazzc}neE agh &
"'_att; ha predtsposto ia presente penzaa aiio scopa d; deiermmare il vaiore della monetizzazwne dei!a aree a

prcventt deile monetizzazaom hef la _
__tewent; prewsti nei Pzano dei Sennzz .

;pr’evas’io daiia ieglslaztone'iombarda nvver ian _d:_:Govemo dei Temtono appare opporiuno in: relazmne_- B,
alla: necesszta di-definire: gl obiettivie e strategie che servono a: persegulre lo sw!uppo economico e sogiale,
nell'ottica di valorizzazione delle risorse ambientali, paesaggssﬂche e culturali del territorio “comunale, - .
prevedere la definizione di regole & modalita atiuative puntuah circa la moneﬁzzaz;one delle’ aree" s’zandards' G
- nellambito delle determinazioni che saranno contentite nel citato Piano dei servizi. s

© ‘Finoad-allorae per questo persodo i transmone la stnma_ ’-puc'essere effettuata sacondo sva_natz cnten aj._;{[
-secondo che tengano abase di nfenmento il valore venaie o di mercato, 1l valore catasta!e alore appizcato‘-_'-{_ :
'_alle aree libere aifini del I ICH, il valore di espropno i valcre medio delle ultime cessioni; efc.;.con parametra e
“coeffi CIEﬂti correttsvz appiaca’u in funzaone delle part:co!ar; pecuizar;ta propne dell mtervenio e della sua tipologia,” -
._eila zona-in cui si coiioca degii ;ndim voiumetnc: e deﬂe uti economzca'che':conse ue: per effetto de!ta’f”
mancatacessione. i
Di tutto questo tiene. conio 1a stnma in essere pur se, semplificando; il conteggio fi F nale con riferimento ai: valors i

',medz di' mercato di terreni. analogha tenendo conto delle carattenstzche delle aree’ __delia zona-in cui sono:-.'_i_-
ubi ella foro. :destinazmne degh obbi!ghl gravanti de!la capaczta edif' ona'e deii ut:!ita econom;ca-.’_'_ '-
derwante aiia mancata cessxone detie aree i espilca come segue ' - "

DATIDI P!ANO i
= 8 Residenziale ~ aumento d; Sip _
_ __At‘eeaStandard.da"mcnetrzzare "'mq---31 95 |




VALUTAZIONE Di STIMA i . L
 Vici = valore medio delle arce’ fabbncabli; at i {CI (det;beramone CC 93 .del 30/09/2002) per Ea:r
f'-_._MiCROZONA3(Pari ad Euro 206 00 /mq) s Gimiann ' S
Pratica edilizia consistente: neEi aumento di Sip al sens; deii art 23' :dette vsgen’ﬂ N,

ndice Votumeirzco (ZONA DE PRG RG-A)"' #

d ne delle aree"' tan'dard non cédute néii’ 'mbztd deff ;ntervento m aggeﬁo sia ti segue ) e




II presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.

IL. SEGRETARIO GENERALE
PACLO ARRI

L’ASSESSORE ANZIANO

REFERTO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Segretario Comunale, certifica che la presente dehberazwne
% f“$§

58 § g
- ¢ stata pubblicata all’ %Ib%n Eratg@o del Comune il & © Dig. 460 vi rimarra per 15 giomi
17 BEN L,
A Gel . ai sensi dell’art. 124, 1° comma, D.L g%sn 267/2000.
. o 78 nie, 20
- & stata comunicata ai Capigruppo Consiliari in data & G D AUl

consecuiivi fino al

P, %
e
i
-
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P,
EN
.
Fomdf
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Li, ‘ 1L SEGRETA%_MGENERALE
i
\
%
. {
CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’ i
La presente deliberazione E* DIVENUTA ESECUTIVA in data
Li, o, IL SEGRETARIO GENERALE

DELIBERA DI GIUNTA n. 163 del 16-12-2010 ~-COMUNE DI LECCO



