
 

1 - DESCRIZIONE DELLO STATO DI FATTO 
 

L’intervento in progetto riguarda la demolizione di due fabbricati di vecchia 

costruzione ed attualmente in avanzato stato di fatiscenza e degrado, con presenza di 

amianto  in cattivo stato di conservazione, su una delle due coperture. 

Con lettera prot. n. 6276 del 29.01.2013 è stata comunicata all’Asl di Lecco la presenza di 

eternit nella copertura.  

 

I due stabili (successivamente denominati “edificio A” ed “edificio B”) sono stati 

costruiti intorno agli ‘50 e sugli stessi  non sono mai stati condotti interventi di nessun tipo 

(a parte minute manutenzioni ordinarie), e conseguentemente si denotano fenomeni di 

invecchiamento e usura . 

 

Attualmente in disuso, gli stabili erano originariamente destinati a magazzino e 

deposito mezzi degli operai comunali (edificio B) e sede di Associazioni (edificio A). 

  

Gli immobili sono pervenuti al Comune di Lecco con atto di compravendita N. 

41761/18266 in data 30.01.1975, a cura del notaio Pietro Gaetani.  

I fabbricati insistono  sui mappali n. 150 e 399 del Catasto Terreni , e risultano contornati 

di colore verde nella sottostante planimetria 
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Come di seguito evidenziato,  l’area ove sono ubicati i fabbricati  in oggetto è 

compresa in un Ambito di Trasformazione Urbana, meglio descritto nella scheda di PGT 

relativa all’ATU 14 – Area San Nicolò/ex Faini. 

L’area di Trasformazione Urbana “ATU 14” viene distinta dal nuovo Piano di 

governo del territorio( P.G.T.) approvato nel mese di giugno del 2014, in unità minime di 

intervento “UMI 1” e UMI 2” , a definire rispettivamente la parte di area pubblica e la parte 

di proprietà della Parrocchia di San Nicolò. 

Come di seguito riportato, l’area ove sono  ubicati i fabbricati è compresa 

nell’ambito UMI 1, ed essendo su sedimi di proprietà pubblica, area ex serpentino, è 

prevista la procedura di Project Financing. 
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Per una descrizione sintetica dell’area di intervento si può citare quanto enunciato 

nel Piano: 

 “L’intervento, in quanto principalmente su sedimi di proprietà pubblica, è previsto tramite la procedura di 

Project financing, sulla base di un progetto di fattibilità/preliminare da attivarsi per garantire un corretto 

insediamento di quanto previsto in considerazione delle peculiarità della zona. All’interno dell’area “Ex 

Serpentino” deve essere prevista una quantità di posti auto necessaria a soddisfare le esigenze 

contestualizzate nell’ambito urbano di riferimento. La Via Pietro Nava, vista come estensione di Piazza 

Cermenati, e la presenza dell’acqua possono consentire la realizzazione di uno spazio aperto in 

ampliamento al sistema piazze del centro cittadino, su cui sviluppare il solo transito veicolare locale in 

ambito protetto. Si prevede la ristrutturazione dell’edificio esistente, anche mediante demolizione con 

ricostruzione per le funzioni previste, all’interno del perimetro dell’intervento. L’intervento dovrà prevedere: 

· la ristrutturazione/ricollocazione anche con demolizione e ricostruzione dell’edificio esistente all’interno 

dell’area finalizzata ad un riuso dello stesso a destinazioni ricettive, ricreative, commerciali; 

· gli spazi aperti o edificati di progetto non potranno essere superiori alla quota del sagrato della Basilica; 

· la realizzazione di: 

a. un parcheggio pubblico su più livelli, utilizzando il dislivello naturale esistente e con copertura a verde e 

pavimentazione di pregio; 

b. una piazza pubblica in continuità al sistema delle piazze cittadine (Piazza XX Settembre e Cermenati) con 

utilizzo di materiali, di finiture e di arredi in coerenza con quanto esistente, collegata alla quota dei parcheggi 

attraverso spazi pubblici degradanti (scalinata monumentale,terrazzamenti inverditi, etc.) e non attraverso un 

fronte disegnato da una piastra costruita continua con altezza abitabile; 

c. opere di piantumazione e di impianti verdi; 

d. opere finalizzate alla conservazione, salvaguardia e valorizzazione (progettazione spazi di rispetto, 

illuminazione adeguata, etc.) del patrimonio storico presente. 

 
  

Nel caso specifico, considerato lo stato di  degrado e fatiscenza degli immobili, 

si è optato per un intervento di demolizione. 

In attuazione al Piano Urbanistico attuativo ATU14/UMI 1 – l’ area ex serpentino 

sarà oggetto di una proposta di Project Financing”. 
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L’area,  rientra nella fascia di rispetto dei territori contermini a laghi (300 m), 

aree tutelate ai sensi dell’art. 142, comma 1, punto b) del Decreto Legislativo 22 

gennaio 2004, n. 42 “Codice dei beni culturali e del paesaggio, ai sensi dell’articolo 10 

della legge 6 luglio 2002, n. 137”. 
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Con nota n. 4435 in data 27/09/2016 è stata richiesta autorizzazione 

paesaggistica ai sensi del D.L. n. 42 del 22/01/2004 al Settore Pianificazione e 

Sviluppo Territoriale del Comune di Lecco; 

Con nota n. 4433 in data 26/09/2016 è  stato richiesto parere autorizzativo al 

ministero per i Beni e le Attività Culturali Soprintendenza per i beni architettonici e per 

il paesaggio; in data 16/11/2016 con nota n. 33539 la sovrintendenza ha espresso 

parere favorevole (vedi allegato) 

Estratto PGT – tavola PR1a 
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Estratto PGT – tavola DP 13 
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Estratto PGT – tavola PRV 
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Estratto ortofotografico 

 

 
 

Estratto Carta Tecnica Comunale 
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L’ edificio “A” presenta un piano fuori terra ed un piano seminterrato: ha uno sviluppo in 

pianta di dimensioni 8.10 sulla Via Parini e di 8.00 sul parcheggio interno; l’ altezza alla 

gronda dal piano seminterrato è pari a 7.45 m. circa.  

La struttura portante dell’ edificio in oggetto è in muratura di pietrame . 

La copertura è in tegole tipo marsigliesi .  

L’edificio “B” presenta due piani fuori terra, ed un piano seminterrato: ha uno sviluppo in 

pianta di dimensioni 14.50 mt sulla Via Parini e di mt. 10.80 sul parcheggio interno; 

l’altezza alla gronda è pari a 10.20 m. circa. 

La struttura portante dell’edificio in oggetto è in cemento armato con solai in latero-

cemento. 

La copertura è costituita da lastre in cemento-amianto . 

Al piano seminterrato dell’edificio “A” si trova il locale caldaia col serbatoio di deposito 

gasolio che dovrà essere bonificato prima di procedere allo smaltimento. 

A 
 

B 
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2 - DESCRIZIONE GENERALE DELLE LAVORAZIONI 
 
La demolizione dei fabbricati sarà eseguita successivamente alla bonifica della copertura 

in cemento amianto dell’edificio B. 

Durante le lavorazioni, per motivi di sicurezza , è prevista la momentanea sospensione del 

traffico veicolare e pedonale lungo il tratto interessato dalla demolizione con indicazione 

dei percorsi alternativi. 

La demolizione dovrà essere eseguita con l’ausilio di una pala meccanica con braccio a 

snodo su cui è montata una pinza demolitrice, assistita da un autocarro ed una minipala 

per l’allontanamento dei detriti dal cantiere. 

Per l’abbattimento delle polveri prodotte e ridurre i disturbi alle abitazioni limitrofe 

dovranno essere istallati degli idranti mobili manuali. 

 La demolizione dovrà procedere per singole campate dei rispettivi fabbricati partendo 

dall’alto verso il basso . 

Le operazioni di demolizione prevedono la separazione dei materiali metallici, del vetro, 

del legname, di tutta la parte inerte, ecc, e il successivo trasporto a discarica . 
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Sarà demolito il muro di recinzione in c.a. con soprastante recinzione metallica posto 

all’interno del parcheggio di Via Parini di dimensioni 13.40 di lunghezza, 1.05 di altezza e 

0.20 mt di spessore. 

 

 

 

Figura 1:muro da demolire 

 

A completamento dei lavori di demolizione, saranno eseguiti i lavori di ripristino e 

sistemazione delle aree. 

Gli interventi di ripristino saranno volti a mettere in sicurezza l’area e a renderla usufruibile 

a parcheggio, in prospettiva dei prossimi interventi che saranno eseguiti sull’intera area 

(project financig area ex serpentino). 
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 In particolare sarà realizzato un contromuro perimetrale lungo la Via Parini, con 

sovrastante rete metallica, ed un muro di contenimento tra l’edificio “A” e l’edificio “B” 

sempre con sovrastante rete metallica . 

Si prevede la formazione di una pavimentazione in asfalto a completamento del 

parcheggio esistente, e riempimento con materiale frantumato per allineamento quote in 

corrispondenza del piano seminterrato dell’edificio “A”. 

Le opere previste nel presente appalto si possono così riassumere: 

1. Impianto di cantiere e delimitazione area  

2. Predisposizione, presentazione e conseguimento autorizzazione del piano di lavoro da 

presentare all’asl di Lecco per la rimozione della copertura in eternit. 

3. Rimozione ed allontanamento della copertura 

4. Bonifica serbatoio gasolio 

5. Realizzazione dei sistemi di messa in sicurezza e puntellamento 

6. Demolizione muro di confine interno all’area parcheggio (figura 1) 

7. Demolizione dei fabbricati esistenti con obbligo del mantenimento del muro esterno 

prospiciente la Via Parini fino alla quota strada e dei muri perimetrali interrati del fabbricato 

A; 

8. Formazione muro di contenimento tra i due parcheggi e di contromuro verso la Via 

Parini 

9 Rialzo muro esistente sulla Via Parini per una altezza di cm. 30 con sovrastante rete 

metallica h= 1.00 mt 

10. opere generali di completamento: riempimento con materiale frantumato in 

corrispondenza del piano seminterrato del fabbricato “A” e delimitazione area con posa di 

cordoli in cls e formazione siepe con lauroceraso 

11. Formazione area parcheggio in corrispondenza del fabbricato “B” demolito. 
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12. Smontaggio impianto di cantiere  

 

 
 
3- DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA 

 
 
            Figura 2: vista frontale edificio “B” da parcheggio interno di Via Parini  
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            Figura 3: vista frontale edificio "B" 

 

 
 
            Figura 4: vista laterale edificio "B" 



G:\OOPP\OPERE\9 VARIE\2016 Demolizione fabbricati di Via Parini\progetto\DEFINITIVO\2016 10 20  Relazione via parini.docx 16 

 
 
             Figura 5: edificio "B" piano seminterrato 
 

 
 

Figura 6: edificio "B" vista frontale dalla Via Parini 
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Figura 7: vista frontale edificio "A" dalla Via Parini  

 

 
 

Figura 8: vista frontale edificio "A" dal parcheggio interno 
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Figura 9: vista laterale edificio "A" 

 

 
 

Figura 9: serbatoio deposito di gasolio da bonificare e smaltire da altra ditta 
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Figura 10: caldaia a gasolio da rimuovere da altra ditta 
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Figura 11: particolare rivestimento tubazioni oggetto di analisi che si allegano di seguito 
 

 
 
Figura 12: particolare pavimentazione oggetto di analisi che si allegano di seguito 
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