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Comune di Leceo

© ORIGINALE

Numem & del ’%6‘5 2@14

- | OGGETTO: "RICHEESIA m MONETEZZAZIONE AREE. STANDARS AT SFNSI DEGLI

| . - ARTT.$ -23.1 N.-T.A. DI PR.G. PROPOSTA DAL SIG. ZANOTTA STEFANO
N RELAZIONE AD INTERVENTO EDILIZIO DI FUSIONE DI DUE UNITA' |
'ABITATIVE TRAMITE DIVERSA DISTRIBUZIONE DEL PIANEROTTOLO |
“DIARRIVO DELLA SCALA INTERNA CON CONSEGUENTE AUMENTO DI -
- SLP NELI’AMBITO DEL FABBRICATO SITO IN VIA LEONARDO DA |

L VINCI N. '8 CONCESSIONE MONETIZZAZEONE E. APPROVAZ}GNL;
o _S’E‘IMA D};LLE AREE o

S .L anno duemﬂaquaﬁordm e questo Gmmo sedzcn del mese d1 genna.lo aiie ore 14 40 n@iia
. Sede Comunale si & riunita la Gmnta Comunaie neﬁe perscme del ngg ' -

Virginio Brivie o ' SINDACO -

T
| Vittorio Campione o VICESINDACO 1A
Prancesca Bonacina : 1 ASSESSORE P
1lvano Donato B 1 ASSESSORE P
| Martino Mazzoleni o s L ARSESSORE P

- | Prancesca Rota o - L ASSESSORE AP
| Michele Tavola ' - 1 ASSESSORE P
| Armandeo Volonte ' - T ASSESSORE P
. E}isa Cof‘ti S B ' ASSESSORE 4P

_ Preszede i‘adlmama il Dott, VIRGINIO BRIVIO in quahta di SENDACO asszstzto dai '
Segre’tarlo Generale Dci’t PAOLO CODARRI mcancato deﬂa redazwne del presente velbale B

EL SENBAC@

accertata la validita dell’adunanza per il numero }egaie degli intervenuti, dichiara aperta la seduta ¢
sottopone all'approvazione della Giunia Comunale la seguente proposta di deliberazione:




rif. PROPOSTA prot. n 868

LA GIUNTA Q{)MUNA%;E

Premesso che:

o gli artt. 8 € 23.1 delle NNT.A. del PR.G. Vlgente approvato con dehberazmne di C.C.on 102
* del 01 dicembre 2004 prevedono, nel caso di aumenti di Slp, il repenmemo dech standard
_ldovuti 0 in altematwa Ia moneiizzazaor\e ddle arée, senza i’ohbhge Gl 1‘10011‘6}"6 alla

S pmchsposmmne di unpzano aﬁuatwﬂ RO - ' SRR :
"o la decisione sull’accettazione della m@netlzzazmne 0 delle aree altematwe comporta una
serie di Vaiutazmm discrezmnah in capﬁ aﬂ’Ammxmstrazmne Comunale in merrto aﬂa Ioro '
_ . opportumta ’ = . . . . . e ] . : S )
o Pestensione di tale pOSSlbLhta anche ‘al prowedimentl di natura edlhzza ‘nel cui
._procedzm.ento non & prevista una mamfestazmne di volonta dell’ Ammmzstrazzone rendono
necessario acquisire il benestare della stessa suﬂe nchu—:ste di monet;zg;azmne 0 cessmne di

. __aree ﬂon mdxmduate come Standard nel P. R G -

_ Allo stato attuaie nsultano pervenute n. 1 uchleste dl moneuzzazmne di aree mezenﬁ le seguenti
-pranche edilizie: .+
' 1. 'Sig. ZANOTTA_ _S'.EE_FANO Interven‘to di fuszone dl . 2 umta ab1tat1ve tramzte dwerba

dzsmbuzmne del pmnerottolo d1 amvo deﬂa; scaia mterna con conseguente 3umen{0 dz
SL? - : - R S

'_.Conszderata ia hmltata estenszone delie aree d& repeme per i’mtervento - che peraitro non

| - consentono la formazione di szgmﬁcanvz nnpiantl a verde e/o.a parcheggm ed moltre sulla Scer'{a_

_delie mdlcazmm fornite dai richiedent, le oggﬂttwe difﬁcolta nel feperimento in Ioco deﬂe aree, si

- ritiene . Qppertzm@ aeconsen’ﬁre alla pmpasta di moretzzzazmne ﬂgua;tdante 011 m‘terveim e

'.argﬂmeﬁto d.1 cul al punto §3recedcmie

'_thenuto di cosz vaiutare
1. Per mtewento del Sig. ZAI\OTTA S} E:FANO € 262, 78 = al mq, 1mp0rt0 che si ritiene
: congruo e tiené conto dell’utilitd economica che la pfoprieia ottiene dalla ma“icaia cessione
delle aree e in linea con .gli importi delle mon@txzzaz;om stabiliti in occasione della
formazione di Piani Attuativi, giusta perizia di stima del Dzreﬁore del Settore P;amﬁcazmne
e Temtono aiiegata al preseme procedlmento per ut tata}e, in reiazzone al smcoio mtervemo
- die - _ B ‘
e €262'}’8xmq 1,30 = €341 62“‘“

. Visﬁ I art ’8 e E art, 23 1 deiie v1gen¥:1NTA di P RG
stto i’art 48 comma 1 del Decreto Legxsla*mo 267/20(}0

Visti 11 pa;”ere tecnico espressa nonche il parere di regoianta contabﬂe ai sensi deii art 49 del
Decret@ Legisiatwo 267/2(}00 : . :

Visto il D. igs 1. H8/2011 recante disposizioni in materia di mmmzzazmne de; smtemz centablh
e degli schemi di bilancio degli enti locali; ' : '

Visto 11 D.P. C M. del 28 12,2011 ed 1 relativi allegati che disciplinano la sperimentazmﬂe di cui al
D. Lgs.n. 118/2011;
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Dato atto che con DM del 15.11.2013 il Comune di Lecco ¢ stato individuato tra e amministrazioni
in sperimentazéene‘ o : .

Visto Part. 151 del D. Lgs. n. 267/2000 i quaie stabilisce che il bilancio di prﬁvzsmne per i’amw
successive & dehbem‘t@ entro il 31 dxcembre dell’ eselmzm in corso;

- thﬁ il decreto del Mzms‘zere dell Interno del 19 12. 20}3 che d}ffensce il termine di approvazmne
del biiancm di prewszon@ al 28 02, 2{}14 - :

- :Cﬁnszderate che 3,'i Comune di Lecce 2in reglme di esercizio provwsono del Bﬂanczo di Prewszcme
- al sensi dei pzmto 8 dcii aiiegam n.2 del DPCM 28. 12 2011;

. con vou unanimi espress; net modi di 1egge
DELEB ERA :

1) Di riconoscerne i’mtercsse eci accomenm'e le monetizzazzone richzesta nguardante 1} seguente
.'mtervcnto o
1. Sig. ZANOTTA STBF&NO SCIA dei 13 chembre 2013 pwt n. 66{}73/ 13 per fusmne di
on2 u_mta abitative tramite diversa dzsmbi.,zsone del planeroﬁoio di arrive della scala interna -
- con conseguente aumenio dl SLP neH ambito del fabbncato sm} in vig Leonardo da Vmcz '
o n. 8 ' : S _ : . L

L _2} D1 approvare T aliegata pcnzm dl stima delie aree a standard Ogg,etto dl monetizzazmne redatte
dai Dzrcttore dei Settme Piamﬁcazmne e Temtono, R o

-'3) Di autonzzare I"m‘zmito del seguem:e 1mp0rto _ I ' ' -
1. €262,78x mq1,30= € 341.62= rignardante 1’ mtervento in arg@mento mtrmtato daﬁa

' 'monetizzazione delle aree standard non cedute, al Capitolo 1665 del Bﬂanczo 2014

denommato “Proventi per monetizzazioni di aree standard w:bamsiicz — Codice Voee

4.05.04.99.999 — Clasmficazwne 4.500.0400. Tale 1mp01't0 dovra essere comsposto puma

(iel nlasc;o del pmvveélmentc autorizzatlvo . '

Stante I’ urgenza con separaaa votazione, con votl unanimi
3} E Li B E RA

- T'immediata eseguibilita deﬂa pz“eseﬁ’ae dehberazmne ai sen31 deﬂ art. 134 comma 4, del deczeto
1eglslatwo 1. 267/20600. '
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PARERE TECNICO DI CULALL' ART. 49 D.Lgs. 267/2000

Si esprime PARERE FAVOREVOLE in ordine alla regolarita tecnica della proposta di deliberazione avente ad
oggette "RICHIESTA DI MONETIZZAZIONE AREE STANDARS Al SENSI DEGLI ARTT. 8 - 234 N.TA. DI PRG.
PROPOSTA DAL SIG. ZANOTTA STEFANO IN RELAZIONE AD INTERVENTO EDILIZIO DI FUSIONE DI DUE UNITA’
ABITATIVE TRAMITE DIVERSA DISTRIBUZIONE DEL PIANEROTTOLO DI ARRIVO DELLA SCALA INTERNA CON

CONSEGUENTE AUMENTO DI SLP NELL'AMBITC DEL FABBRICATO SITC IN VIA LEONARDO DA VINGE N. 8
CONCESSIONE MONETIZZAZIONE £ APPROVAZIONE STIMA DELLE AREE"

RN R L L R RS




ALLEGATO ALLA PROPOSTA DI DELIBERAZIONE DELLA GIUNTA COMUNALE 1D N. 868 DEL
9.01.2014,

SETTORE: FINANZIARIO, SOCIETA PARTECIPATE, GARE E CONTRATTI
SERVIZIO: BILANCIC E SOCIETA’ PARTECIPATE

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE

Al sensgi deli’art. 49 commea 1 del D Lgs. n. 287/2000 si esprime parere favorevole sulla
deliberazione in esame.

Lecco, 16.01.2014

- © L DIRETTORE DI SETTORE
Enrico Pecoroni
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il DIRETTORE DEL SERVIZIOC
Madia Crippa,

b by ol %@i
b S e
-

B\

Pratica tratiats da:
Baria Giovanna Dell'Cro



SGEHSEZEG Di STEMA

Stime delle aree a standard oggetto di richiesta di monetizzazione nelfambito dell mtervento ecﬁhzo per
fusione di due unita abitative tramite diversa distribuzione del pianerctiolo di arivo della scala interna con
conﬁegaenie aumenio di SLP, presentato dal Sig. ZANOTTA STEFANG, in data 13 dicembre 2013, da

“eseguire nell'edificic sito in via Lecnarﬁo da Vmcu n 8 e censﬁo al NCELJ fg 3 mapp- 15?9 sub, 709 710 del
o Comune Censuarro d! Lecco . - o _ _ _

s soitoscrstio POZZ[ Arch Andrea in quahia dx Gwettore del Settore Pzamf Camone e Temtono dei ComLme di
- Lecco, su incarico deHAmmmzstrazzone Comunale procede aHa si:ma del valore det bem mmob;i tari oggetio :
' dx monetlzzazmne di segulto descrli‘ﬁ ' - -

'-DESCR;ZIQNE BENI

. TrattaSI deﬂe aree. destmate ad essere cedute come standard urbamstic nell amblto deH mterventc edﬂ 2|0 per -

fusione di due unita abxtatwe tramite diversa distribuzione del pzanerotioio di arrivo della scala inferna con
_conseguente aumente di SLP, presentato dal ‘Sig. ZANOTTA STEFANO, in data 13 dxcembre 2{)13 da
. eseguire neii edrﬁc;e snto in via Leonardo da Vmc in.g de la superfme di mq 1 30 ' '

: 'CR!TEREO D! STEMA

'-'_ll sot‘{ascrztto esperrte le mﬁaglm di mercato e ie opportune ﬁonstataz ioni, consultaia %a documentazzone ag

'jatt ha predisposto la presente perizia allo scopo di deferminare |l valore della monetizzazuone deiie afee a

_ 'Staméard dovute perl mancato reperimento delle stesse nell ambito dell'intervento sopra citato. ~ o
- Ned ﬂspetto dei principi di non discriminazione, pdrlta di trattamento propomonahtae trasparenza Ia presenie_. _
“'gtima g volta a deiermmam il valore di ﬂfeﬂmento per la monetizzazione delle areea standard non reperite,
- commisurata allutiita econormica conseguxia per effetto deHa mancata cess;one e comunque nen mfenore al
. _Costo di acquisizione di alire aree. : ;
1 proventi delle ‘monetizzazioni per-ia mancata cessione d| ‘aree sono JUHZZ&IU per %a reahzzazxone degi '
interventi prewst[ nel Piano dei Servizi, ivi compresa iasqms;zsone di a!tre aree 2 destmazuone pubbhca cost
- come ;}rescritio dall'art. 46 della L.R. §2 del 11 marzo 2005 e s.m.d..
- Considerando che IAmmlnistrazgone Comunale ha in corso - lelaborazmne del nuova strumento ‘urbanistico
- previsto dalla Ieg&siaz&one Icmbarda owvero il Piano di Govemo dei Territorio, appare opportun, in relazione
alla necesszta di definire gli obiettivi e le strategle che servono 3 pe¥segu|re o sviluppo economico e sociale,
nellottica di valorizzazione delle risorse ambientali, paesaggistiche ‘e cuiturali dél territorio comunale,
“prevedere la definizione di regole e modalita attuative puntuali Circa ta monetizzazione delie aee g standard
nell'ambito delle determinazioni che saranno contenute nel citato Planc dei servizi, -
Fino ad allora e per questo periodo di transizione, la stima pud essere effeftuata secondo svanat i cri tfan a
secondo che tengano a base di ﬂfer;meﬂio il valore venale o di mercato, il valore applicato alle aree libere ai
fini dell'lCi, il valore di esproprio, I valore medic delle ultime cessioni, etc., con parametri e coefﬂc enti
correttivi applicati in funzione delle particolari pecutiarita proprie dell intervento e delia sua tipologia, defla zona
in cui si colloca, degit II’E’CfiCi voiume‘[r[m e de&ie uimta economlca che consegue per. effetto deiia mancata
cessione. ' g
Di tutto questo. ’{xene conto ia shma in essere pur se Semphf candc il conteggio finale con nfenmento ai \falon
‘medi di mercato di terren ana!oghz tenendo conto delle’ caratteristiche delle aree, delia zona in cui sono
ubicati, della loro destinazione, degli obblighi gravant ‘della capacita ed!ficatona e dell utilita economica
derivante dalla mancata cessione delle aree si esplica come segue: -



TR

DATHIN ESAME

- Aree a Standard da monetizzare = 1,30 mg

VALUTAZIONE DI STIMA
Vici = valore medio delle aree fabbricabili & fini IC (deliberazione CC n. 93 del 30 se’{tembze 2002} come
ex MICROZONA 1 (Pari ad Euro 360,08/mq),;

- Pratica edilizia consistente nella risanamento conservativo ai sensi dell'art. 27 della LR 12005 s.m.;

- indice Volumetrico {ZONA Di PRG ~ RG-Aj;

- P =Parametro di intervento Edilizio: 1 ;

- V1 = Valore percentuale medic della nuda proprieta depurata della volumetria; 68%;

- H =Incremento per liguidazione indennita di espropric: +10%:;

- 12 = Spese varie per acquisizione: +10%;

- I3 = Utilitd economica conseguita per ia mancata cessione: +25%;

- ¥m = Valore medio stime gia effettuate nella zona nell'ultimo anno; € 212,37,

V(@i mg.) = Vici x V1 x P x (111 +H2+13) + Vm
2

V (al mq.) = (€ 360,00 X 0.6 3 4 x (1+0.10+0,10+0,25)} + £ 212,37 = € 262,78 mq
2

CONCLUSIONI

In funzione della valutazione sopra esposta é possibile stabilire che fimporto da corrispondersi per la
monetizzazione delle aree standard non cedute nellambito dellintervento in oggetto sia i seguente:

!
;!

(?
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Il presente verbale viene letto, approvalo e sottoscritio.

1L SINDACO

iL SEGRE GENERALE
VIRG 3 BREV_ZO : PAOL DAR_RE '
i

'REFERTO DI PUBBLICAZIONE

11 sotfoscritto Segretaﬁo C{)munale Ceftiﬁca Che la presente deiibe;raziené: _
Py A F

- & stata pubbhcata ail Aibo Pretcmo del Comune izl #1134 rimarra per 15 giorni

s‘ %

consecutivi fino al m"g AR sen31 dc:li art. 124, 1" comma, D.Lgs.n. 267/2000.

| - & stata comunicata ai _Caplgruppo Consﬂl_tarl in data 7 1

ST “TL SEGRETARIO GENERALE
- PAOLO QODARRL
| CERTIFICATO DIESECUTIVITA®
s ta prgaéeﬁte deliberazione E> DIVENUTA ESECUTIVA in data |
U Lh e, 1L SEGRETARIO GENERALE
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