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Città di Lecco
	         Comune di Lecco
Piazza Diaz, 1 – 23900 Lecco (LC) - Tel. 0341/ 481111- Fax. 286874 - C.F.00623530136



ORIGINALE
DELIBERAZIONE DELLA

GIUNTA COMUNALE

Numero  153   del   21.7.2011
	OGGETTO:   


	Sede provvisoria degli uffici giudiziari. Provvedimenti.


L'anno duemilaundici e questo giorno ventuno del mese di luglio alle ore 17.30 nella Sede  Comunale, si è riunita la Giunta Comunale nelle persone dei Sigg:

	Virginio Brivio
	SINDACO
	P

	Vittorio Campione
	VICESINDACO
	P

	Francesca Bonacina
	ASSESSORE
	P

	Ivano Donato
	ASSESSORE
	P

	Martino Mazzoleni
	ASSESSORE
	P

	Mario Moschetti
	ASSESSORE
	A

	Francesca Rota
	ASSESSORE
	A

	Michele Tavola
	ASSESSORE
	P

	Armando Volontè
	ASSESSORE
	P


Presiede l'adunanza il Dott. VIRGINIO BRIVIO in qualità di SINDACO assistito dal  Segretario Genereale Dott. PAOLO CODARRI  incaricato  della  redazione del  presente verbale.

          IL  SINDACO
accertata la validità dell’adunanza per il numero legale degli intervenuti, dichiara aperta la seduta e sottopone all'approvazione della Giunta Comunale la seguente proposta di deliberazione:

rif. PROPOSTA n.   258   (I.D.n. 5975642)
LA GIUNTA COMUNALE
Richiamati i seguenti atti:

1. la legge numero 392 del 24.04.1941 “Trasferimento ai Comuni del servizio dei locali e dei mobili degli uffici giudiziari”;

2. la deliberazione del Commissario Prefettizio numero 20 del 10.12.2009 con la quale, per le motivazioni ivi esplicitate, veniva avviata l’indagine di mercato per il reperimento di spazi da adibire a sede temporanea degli uffici giudiziari per una superficie approssimativa di mq 10.000;

3. il verbale della Commissione per la Manutenzione del Palazzo di Giustizia datato 19.01.2010;

4. il verbale della Commissione Tecnica del Comune di Lecco datato 01.02.2010 ;

5. l’atto unilaterale di impegno a locare presentato in data 25.03.2010 dalla Società Invernizzi Luciano e Figli s.r.l. di Lecco con il quale la Proprietà si è obbligata a concedere in locazione al Comune di Lecco l’immobile sito in Corso Promessi Sposi, civico 23 (superficie di circa mq. 8.950 al canone annuo di euro 610.000,00 oltre Iva in ragione di legge e alle condizioni ivi indicate);

6.  la deliberazione del Commissario Straordinario n. 90 in data 25.03.2010 nella quale a conclusione del sopra indicato procedimento veniva incaricato il Direttore del Settore competente ad adottare i conseguenti provvedimenti volti alla conclusione del futuro contratto di locazione, secondo le condizioni contenute nell’atto unilaterale di impegno a locare presentate dalla Società Invernizzi Luciano & Figli srl; 

7. il verbale della Commissione per la Manutenzione del palazzo di Giustizia datato 22.03.2011 con il quale la suddetta approva il progetto di diversa dislocazione degli spazi così come prospettato dalla proprietà nella medesima seduta per una superficie complessiva di mq. 10.085,00 per un canone annuo di euro 690.000 oltre iva in ragione di Legge; 

8. la nota del Settore Lavori Pubblici e Patrimonio protocollo numero 15515 del 05.04.2011 -indirizzata al Presidente del Tribunale di Lecco ed al Procuratore della Repubblica di Lecco, con la quale, in riferimento alla seduta della Commissione di Manutenzione di cui sopra, si riassumevano le superfici delle aree da assumere in locazione con il relativo canone proposto dalla proprietà così come segue: 

mq 6390 per uffici

mq 1235 per archivi

mq 2460 per posteggi

9. la nota del Settore Lavori Pubblici e Patrimonio protocollo numero 17003 del 14.04.2011 con la quale è stata trasmessa al Presidente del Tribunale e al Procuratore della Repubblica  la documentazione presentata dalla proprietà ai fini dell’acquisizione del parere di idoneità (ex articolo 5 della legge 392/1941) dell’immobile de quo da parte dell’Agenzia del Territorio;

10. la nota datata 14.04.2011 con la quale gli uffici Giudiziari, congiuntamente, hanno trasmesso al Procuratore Generale di Milano la documentazione per il rilascio del “nulla osta sicurezza” e hanno comunicato di aver, contestualmente, richiesto all’Agenzia del Territorio il rilascio del suddetto parere ex articolo 5 della legge 392/1941 e all’Agenzia del Demanio il visto di congruità;

11.  il verbale della Commissione per la Manutenzione del palazzo di Giustizia datata 03.05.2011 alla voce 

· “Allacciamenti utenze energia elettrica, gas, acqua” che di seguito si riporta “In relazione all’allacciamento delle utenze, il Comune fa presente che fino alla stipulazione del contratto il fabbricato non sarà nella sua disponibilità, pertanto proceduralmente non si trova nella condizione di attivare agli allacciamenti, attivazione indispensabile per rendere fruibile l’immobile fin dalla sua occupazione. In considerazione dei tempi occorrenti per l’ultimazione dei lavori, del successivo rilascio dei prescritti pareri definitivi e in relazione al periodo indicato per il trasferimento degli uffici, è necessario che gli allacciamenti vengano effettuati in tempi utili per consentire l’utilizzo del fabbricato fin dalla sua occupazione. La proprietà manifesta la sua disponibilità a provvedere direttamente, anticipando le spese necessarie….”;
· “Trasloco degli uffici” che di seguito si riporta “la Commissione indica quale data prevista per l’avvio del trasloco degli uffici il 1° agosto p.v, mentre per il CED le operazioni di trasloco” saranno effettuate dal 1° luglio pv”;

12. la nota datata 03.05.2011 con la quale l’Agenzia del Demanio ha comunicato che “il nuovo canone unitario rientra nel range dei canoni unitari di locazione riscontrati nel mercato rilevato dall’OMI pubblicato dall’Agenzia del Territorio per immobili ricadenti nella medesima zona di riferimento, tipologia terziaria in normale stato di manutenzione”;

13. la nota datata 03.05.2011 con la quale la Procura generale della Repubblica presso la Corte di Appello di Milano ha espresso il “nulla osta” in merito alla sicurezza degli spazi che potranno ospitare temporaneamente gli Uffici Giudiziari;

14. la nota datata 10.05.2011 con la quale l’Agenzia del Territorio di Lecco ha comunicato che, “… per quanto di competenza e in via preliminare, si ritengono idonei i locali in parola all’uso cui saranno destinati. Tale idoneità risulta comunque subordinata da parte delle ditte esecutrici dei lavori di quanto già indicato nella nostra nota di cui sopra (11.05.2010 -  protocollo 2579), oltre all’acquisizione di eventuali ulteriori certificazioni previste per legge in funzione delle opere che si renderanno necessarie per la funzionalità e sicurezza della struttura”;
atteso che:

1. secondo quanto contenuto nel precitato atto di impegno a locare datato 25.03.2010, la proprietà si è impegnata ad asservire a parcheggio pubblico spazi insistenti ai piani interrati dell’immobile oggetto della futura locazione;

2. in relazione a quanto prescritto nel permesso di costruire rilasciato in data 13.01.2011 protocollo numero 14492/10 la Proprietà dovrà “depositare atto pubblico riguardante la cessione delle superfici a standard per le attrezzature pubbliche a parcheggio ubicate al 1° e 2° piano interrato…”; 

3. così come ubicate tali superfici in cessione configurano una promiscuità di alcune zone tra uso privato e uso pubblico che non consente l’immediata fruizione della parte in futura cessione, ciò in quanto la procedura volta all’individuazione del gestore potrà essere avviata solo successivamente alla disponibilità delle aree; 

4. in sede di esame afferente l’organizzazione della gestione della parte pubblica del parcheggio così come indicata nel precedente punto, si è prospettata l’ipotesi di una diversa ubicazione di tale spazio pubblico, ubicazione che consente di suddividere fisicamente le proprietà privata da quella pubblica, sia pure con, rispetto alle prescrizioni del permesso di costruire, una parziale monetizzazione delle aree in cessione;

5. con riferimento al precedente punto 4 è emerso che i suddetti parcheggi potrebbero essere indivuabili nelle superfici indicate per la locazione al 2° e al 3° piano;

6. tale nuova individuazione che prevede, come sopra detto, la separazione tra aree pubbliche e aree private, consentirebbe la loro immediata fruibilità e funzionalità della futura gestione;

7. per consentire il regolare funzionamento degli uffici giudiziari è necessario che il trasloco venga effettuato, così come indicato dalla Commissione per la manutenzione del Palazzo di Giustizia nella precitata seduta del 03.05.2011, a far data dal 1° agosto p.v.;

considerata la ristrettezza dei tempi entro i quali gli uffici giudiziari hanno l’esigenza di iniziare il trasloco al fine di non interrompere il pubblico servizio e contenere, di conseguenza, i disagi al servizio, nonché la conseguente necessità di addivenire alla disponibilità dell’immobile in tempi compatibili con tale esigenza, si ritiene di procedere come segue:

1. richiedere alla Proprietà di procedere unicamente alla cessione delle superfici da destinare a parcheggio pubblico entro i tempi indicati nel permesso di costruire, e ciò anche per consentirne la definitiva individuazione in parziale variante a quanto indicato nel permesso di costruire;

2. di inserire a tutela del Comune, nel contratto di locazione, tale diposizione con contestuale imposizione di adeguata garanzia;

3. di stralciare, dal contratto di locazione, gli spazi destinati a parcheggi con proporzionale riduzione del canone di locazione, sia pure, per ragioni di sicurezza dettati dalla loro dislocazione, confermandone l’utilizzo esclusivo a favore degli uffici giudiziari per la durata del contratto;

dato atto che, di fatto, a conclusione dell’iter procedurale volto all’individuazione di spazi da destinare a sede temporanea degli uffici giudiziari così come sopra indicato: 

1. il futuro locatore è la Invernizzi S.P.A. di Invernizzi Luciano & Figli;

2. le superfici da assumere in locazione risultano essere così determinate:

mq 6390 per uffici

mq 1235 per archivi, 

per complessivi mq 7.625,00;

visto che in relazione alla superficie così come definitivamente determinata - con lo stralcio delle superfici destinate a parcheggio - è stato proposto un canone forfettario di euro 660.000,00;

atteso che tale importo contrattuale risulta congruo rispetto alla superficie da prendere in locazione come da attestazione agli atti del Servizio;
considerato che, in relazione alle coesistenti esigenze di sicurezza manifestati dal Presidente del Tribunale e dal Procuratore della Repubblica nella gestione degli spazi insistenti nell’immobile oggetto di locazione e sottostanti agli uffici giudiziari nonché di quelle del personale dipendente dal Ministero di Giustizia, i parcheggi dianzi citati verranno concessi:

1. per l’intera durata del contratto di locazione;

2. in uso particolare quale parcheggio delle autovetture dei suddetti dipendenti, nonché delle autovetture di servizio;

3. a fronte della richiesta comunale di corresponsione, a carico del Ministero della Giustizia, di euro 30.000 annuo a titolo di canone concessorio;

preso atto che la Proprietà ha provveduto direttamente agli allacciamenti delle utenze energia elettrica, acqua e gas così come risulta dai documenti attestanti la spesa complessiva di euro 53.604,03 già sostenuta dalla proprietà Invernizzi SPA, così suddivisa: euro 15.841,64 per energia elettrica, euro 2.371,18 per l’acqua e euro 35.491,21 per gas;
considerato che l’attuale stato di avanzamento dei lavori in corso di completamento nell’immobile fermo restando l’esito del sopralluogo atto ad accertare la conformità dei lavori realizzati rispetto al progetto presentato dalla Proprietà, fa ritenere detto immobile potenzialmente idoneo ad essere locato; 
ritenuto che sussistono sufficienti rassicurazioni in merito alla prossima stipulazione del contratto;

considerato al tal riguardo che:

1. il canone annuo sarà indicato in euro 660.000,00 oltre IVA (20%) per complessivi euro 792.000,00; 

2. il contratto prevederà il pagamento anticipato semestrale del canone suddetto;

3. pertanto ogni semestralità risulterebbe, a partire dall’esercizio finanziario presente, a cavallo con gli esercizi finanziari degli anni successivi;

vista:

1. la deliberazione del Consiglio Comunale n. 32 del 14.03.2011 con la quale viene approvato il bilancio di previsione per l'esercizio finanziario 2011 e pluriennale 2012 e 2013 nel quale, al cap. 887 è inserita la disponibilità finanziaria per il pagamento del canone di locazione;

2. la propria precedente deliberazione numero 82 del 24.04.2011 di approvazione del PEG, con la quale l’assegnazione delle risorse viene limitata agli stanziamenti dell’esercizio 2011, riservandosi, conseguentemente, la Giunta di autorizzare, di volta in volta, con apposito atto deliberativo, su richiesta dei dirigenti, le risorse del bilancio pluriennale degli esercizi 2012/2013 che si renderanno necessarie per l’assunzione delle spese di carattere pluriennale;

3. la deliberazione del Consiglio Comunale numero 61 del 13.06.2011 di approvazione della variazione di bilancio nella quale è stata inserita al capitolo 893 la necessaria disponibilità per gli allacciamenti di che trattasi;

atteso pertanto che si può procedere:

a. ad impegnare la somma relativa al canone di locazione così come sopra indicata;

b. ad impegnare la complessiva somma di euro 53.604,03 a favore della Invernizzi  Luciano & Figli S.P.A., dando atto che tale somma verrà liquidata solo successivamente alla sottoscrizione dell’eventuale contratto di locazione;
c. ad incaricare il Direttore del Settore competente a procedere alla stipulazione del contratto così come da allegato schema (allegato A);

visto l’art. 49 del decreto legislativo 267/2000 “Pareri dei responsabili dei servizi”; 
visto l’art. 48 del decreto legislativo 267/2000 “Competenze delle Giunte”;

visto il vigente Statuto ed i vigenti Regolamenti Comunali;
Con voti unanimi resi nei modi di legge
DELIBERA
1. di procedere a stipulare un contratto di locazione, con decorrenza dalla data di stipulazione, con la Società Invernizzi Luciano & Figli S.P.A. con sede in Lecco, Via Toscanini 11, per l’utilizzo di spazi, da destinarsi a sede provvisoria degli uffici giudiziari, presso l’immobile sito in Lecco, Corso Promessi Sposi 23 denominato “Le Torri Blue Towers”,  per la superficie di complessiva metri quadrati 7.625,00 ad un canone annuo fissato in euro 660.000,00 oltre IVA in ragione di legge per complessive euro 792.000,00 aggiornabile annualmente dal secondo anno dall’inizio della locazione;

2. di autorizzare, per le motivazioni indicate in premessa, il Servizio Patrimonio a impegnare al capitolo 887 la somma di euro 792.000,00 sul bilancio di competenza dell’anno 2012 e la somma di euro 792.000,00 sul bilancio di competenza 2013, salvo ulteriore aggiornamento ISTAT;
3. di approvare l’allegato schema di contratto (allegato A);
4. di incaricare il direttore del Settore competente:

· alla stipulazione del contratto secondo lo schema di cui al precedente punto 3, successivamente  al positivo esito del sopralluogo atto ad accertare la conformità dei lavori realizzati rispetto al progetto presentato dalla Proprietà; 

· a provvedere all’eventuale riduzione dell’impegno assunto sull’anno 2011 e all’eventuale integrazione dell’impegno assunto sull’anno 2012 in relazione alla effettiva data di decorrenza del contratto;

· ad impegnare l’importo di euro 53.604,00 al capitolo 893 per la corresponsione delle spese di allacciamento delle utenze energia elettrica, acqua e gas, dando atto che lo stesso dovrà essere liquidato alla Invernizzi Luciano & Figli SPA successivamente alla stipulazione del contratto contestualmente al pagamento della prima rata del canone;
5. di dare atto che una volta sottoscritto il contratto di locazione, le risorse saranno direttamente impegnabili dal servizio Patrimonio attingendo dalle disponibilità previste nei successivi bilanci pluriennali;
6. di richiedere al Ministero della Giustizia il rimborso delle somme relative al presente contratto sostenute dal Comune, nonché di quelle relative al canone concessiorio per l’utilizzo dei parcheggi siti nei piani interrati dell’immobile oggetto della presente deliberazione, così come meglio esplicitato nelle premesse;

Stante l’urgenza, con separata votazione, con voti unanimi

DELIBERA

l’immediata eseguibilità della presente deliberazione, ai sensi dell’art. 134, comma 4, del decreto legislativo n. 267/2000.

Il presente verbale viene letto, approvato e sottoscritto.
                      IL SINDACO                                                         IL SEGRETARIO GENERALE
              f.to VIRGINIO BRIVIO                                                          f.to PAOLO CODARRI
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REFERTO DI PUBBLICAZIONE

     Il sottoscritto Segretario Comunale, certifica che la presente deliberazione:

     - è stata pubblicata all’Albo Pretorio del Comune il  28.7.2011 vi rimarrà per 15 giorni consecutivi fino al   12.8.2011 , ai sensi dell’art. 124, 1° comma, D.Lgs.n. 267/2000.

     - è stata comunicata  ai Capigruppo Consiliari in data  28.7.2011.
      Lì,  28.7.2011                                                                          IL  SEGRETARIO GENERALE
                                                                                                              f.to PAOLO CODARRI

CERTIFICATO  DI ESECUTIVITA’

La presente deliberazione E’ DIVENUTA ESECUTIVA  in data ________________
     Lì, ………………                                                                   IL SEGRETARIO GENERALE
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